


Wohnungen gesamt 303

• frei finanziert 206
• gefördert   97

studentischs Wohnen

Seniorenwohnen

Gewerbe / Büronutzungen / Gastronomie

Gesundheit / Praxen

KITA

Kultur

Mobilitätshäuser, Fahrradparken

Bauanträge eingereicht 11 / 2024

Baubeginn Erschließung Q1 / 2025

Baubeginn Hochbau Q3 / 2025
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Sekuranten

Sekuranten

Fläche PV

+ 16,00 m Attika
+ 20,90 m NHN

+ 13,00 m Attika
+ 17,90 m NHN

2,000m0,500m

DFLDFL

DFLDFL

Dachneigung 45,4°

RWA

Sekuranten

RR 
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 DN 100

Fläche für PV

+ 16,00 m Attika
+ 20,90 m NHN

V

IV

+ 12,77 m OKFF
+ 17,67 m NHN

Sekuranten

Sekuranten

Dachfläche ab IK Attika: 149,55 m2

Fläche Dachbegrünung: 115,26 m2 (77%)
Modulfläche PV: 72,52 m2 (49%)

Fläche für PV

VIII

O berlich t

Dachfläche ab IK Attika:   92,97 m2

Fläche Dachbegrünung:   66,47 m2 (72 %)

+   9,47 m Traufe
+ 14,37 m NHN

+ 16,00 m Attika
+ 20,90 m NHN

+ 12,95 m Attika
+ 17,85 m NHN
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Dachfläche ab IK Attika: 137,74 m2

Fläche Dachbegrünung: 106,5 m 2 (77%)

Modulfläche PV: 64,88 m2 (47%)
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IV

+ 4,45  m Attika
+ 9,35 m NHN

+ 16,50 m TH
+ 21,40 m NHN

II

V
+ 19,00 m FH

+ 23,90 m NHN

153 m2 54 m2

54 m2

165 m2

IV

III
Geneigtes Dach 30°

Geneigtes Dach 33,4°

Fläche für PV

V DFLDFL

DFLDFL

RR 
⌀

 10 mm

RR 
⌀

 10 mm

RWA

SekurantenSekuranten

Dach 1Dach 2

Fläche für PV
Dach 1: Dachfläche ab IK Attika: 152,35 m2

Fläche Dachbegrünung: 127,65 m2 (78%)
Fläche PV: 46,30 m2 (26%)

Dach 2: Dachfläche ab IK Attika: 148,40 m2

Fläche Dachbegrünung: 123,90 m2 (82%)
Fläche PV: 54,20 m2 (36%)
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+ 16,40 m Attika
+ 21,30 m NHN

+ 13,30 m Attika
+ 18,20 m NHN

+ 22,10 m OK Traufe
+ 27,00 m NHN

Dachneigung 37°

Dach 1

Dach 2

Dach 3

Dachfläche ab IK Attika:   170,48 m2
Fläche Dachbegrünung:   141,60 m2 (83 %)

Dachfläche ab IK Attika:   81,13 m2
Fläche Dachbegrünung:   60,69 m2 (74 %)
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Dachneigung 17°

Dachfläche ab IK Attika:   198,13 m2
Fläche Dachbegrünung:   184,08 m2 (92 %)
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Gehölz bis ca. 4 m 
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Außengelände

720 m2

A: Spielplatz 250 m2

G: 
Spielplatz 215 m2

C: Spielplatz 435 m2

H:
Spielplatz
210 m2

B: Spielplatz 220 m2

D: Spielplatz 380 m2

F: 
Spielplatz 
530 m2

E: Spielplatz 360 m2

11WEs = 
110m2 SpFl

2a+b: 5WEs = 
50m2 SpFl

 25 WEs = 
250m2 SpFl

59 WEs = 
590m2 SpFl

 25 WEs = 
250m2 SpFl

30 WEs = 
250m2 SpFl

 43 WEs = 
430m2 SpFl

 33 WEs = 
330m2 SpFl

29 WEs = 
290m2 SpFl
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Spielbereich E (360 qm)

naturnahes Spielen

Klettern, Balancieren

Spielbereich B (220 qm)

Kleinkinder

Schaukeln , Klettern, Sandspielbereich

Spielbereich A (250 qm)

naturnahes Spielen

Klettern, Balancieren
 

Spielbereich F (530 qm)

Spielen für Kinder und Erwachsene

Lauf- und Bewegungsspiele, ruhebetones Spielen, inklusive

Spielgeräte

Spielbereich G (215 qm)

Kleinkinder

Klettern, Sandspielbereich

Spielbereich D (380 qm) - Jugendliche

Dachspiefläche DIN gerecht, barrierefrei zugänglich

Lauf- und Bewegungsspiele, Bereich für Kommunikation

Spielbereich C (435 qm)

Spielen für Kinder und Erwachsene

Bewegungsspiele, Balancieren, festinstaliierte Sportgeräte

Spielbereich H (210 qm)

Kleinkinder

Klettern, Sandspielbereich, Erlebnisspielen

Spielflächenkonzept



Bäume in privaten Grünflächen
Standorte gem. B-Plan 2529
78 Stk

öffentliche und private Grünflächen

einheimischer Baum auf privaten Flächen,
mit B-Plan Bindung,
Hochstamm, Stammumfang 16/18cm, 78 Stk

einheimischer Baum als Straßenbegleitgrün
auf öffentlicher Fläche, mit B-Plan Bindung,
Hochstamm, Stammumfang 16/18cm, 6 Stk

einheimischer Baum auf privaten Flächen,
ohne B-Plan Bindung,
Hochstamm, Stammumfang 16/18cm, 14 Stk

einheimischer Baum auf privaten Flächen,
Ausgleichspflanzung für Baumfällung
Walnuss und Rosskastanie,
Hochstamm, Stammumfang 16/18cm, 3 Stk

einheimischer Baum Kornstraße
Ausgleichspflanzung für Baumfällung Kornstr.,
Hochstamm, Stammumfang 16/18cm, 1 Stk

gesamt: 86 Stk

gesamt: 102 Stk
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Reale 
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Baumstandorte im Quartier
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Fußweg,

Betonpflasterplatte,

L = 340 m, B = 150 cm

Sitzbereich (mit 
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Blumenwiesenansaat für Schattensaum

04.11
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Gehölz bis ca. 4 m 

Rasenfläche

Reale 

Baumkronen

MOBI 13

MOBI 5

15

8 FSP

6 FSP

10 FSP
+ 1
Lastenrad

12 FSP

10 
FSP

10
FSP

8 FSP

14 Fahrräder

10 FSP

12 FSP

10 FSP

6 FSP

8 FSP + 1 Lastenrad 4 FSP

10 FSP

10 FSP 10 FSP

10 FSP

10 FSP

10 FSP

10 FSP

8 FSP

6 FSP
+ 1
Lastenrad

12 FSP
+ 2 Lastenräder

12 FSP
+ 2 Lasten-
räder

6 FSP

16 FSP

10
FSP

10 FSP

47 Fahrräder

16 Fahrräder
22 Fahr-
räder

gesamt EG und OG:
277 Fahrräder

gesamt 134 Fahrräder

12 FSP

FW Aufstellfl.

4 FSP

15 Fahrräder

2 Lastenräder

14 Fahrräder

6 FSP

6 FSP

4 FSP

gesamt 173 Fahrräder

128 Fahrräder

15 
Fahr-
räder

12 Fahr-
räder

geforderte Fahrrad-

Stellplätze   

gem. Stellplatz-

normbedarf

MobOG HB: 980 Stk

Nachweis in EGs

innhalb Gebäuden:

255 Stk

Nachweis auf priv.

Grundstücken:

234 Stk

Nachweis im 

Mobilitätshaus 5:

115 Stk

Nachweis im 

Mobilitätshaus 13:

124 Stk

Nachweis im 

Fahrradparkhaus 15:

267 Stk

freie Stellplätze

ohne Zuordnung

innen und außen:

113 Stk

Nachweis im 

Quartier gesamt:

1.108 Stk

Nachweis von 

Besucherstell-     

plätzen auf öff. 

Verkehrsfläche: 

50 Stk

Stellplatznachweis Fahrrad
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EicheØ 0,3
PappelØ 1,0

EicheØ 0,5

Fußweg,

Betonpflasterplatte,

L = 340 m, B = 150 cm

Sitzbereich (mit 

Abfallbehälter)

Blumenwiesenansaat für Schattensaum

04.11
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Gehölz bis ca. 4 m 

Rasenfläche

Reale 

Baumkronen

B1: 4 Stp. A: 4 Carsharing-SP

D1

C1

B2: 
2 Stp.

C.2

C3

D3

D4

D6

Nachweis Quartiersgarage /

Mobilitätshaus 13:

165 Pkw-Stellplätze
Nachweis Quartiersgarage /

Mobilitätshaus 5:

143 Pkw-Stellplätze

 

C.4

D5

D2

geforderte Pkw-

Stellplätze   

gem. Stellplatz-

normbedarf

MobOG HB: 321 Stk

Nachweis im 

Mobilitätshaus 5:

143 Stk

Nachweis im 

Mobilitätshaus 13:

165 Stk

Nachweis Stell-     

plätzen auf priv.

Grundstücken: 

4 Stk

Nachweis über 

Ablösung von 

Stellplätzen:

9 Stk

gesamt: 321 Stk

zzgl.

Carsharing

Besucher-Stellpl.

Lieferzonen

Stellplatznachweis PKW



# 5

Parkspeicher

Energiekonzept
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Haus 1 - 

Gewerbe u. Wohnen

TW Vs ? l/s

Strom ? kW

Heizleistung 58 kW

WWB 62 kW

Wohnungen 15

NGF 891 m2

NGF Gewerbe 199 m2

Haus 2a - 

Gewerbe u. Wohnen 

TW Vs ? l/s

Strom ? kW

Heizleistung 56 kW

WWB 59 kW

Wohnungen 13

NGF 887 m2

NGF Gewerbe 240 m2

Haus 2b - 

Gewerbe u. Wohnen 

TW Vs ? l/s

Strom ? kW

Heizleistung 30 kW

WWB 46 kW

Wohnungen 4

NGF Wohnen 264m2

NGF Gewerbe 105 m2

Haus 3 - 

Gewerbe u. Seniorenwohnen

TW Vs ? l/s

Strom ? kW

Heizleistung 187 kW

WWB 106 kW

Pflegeheim Betten 42

NGF Gewerbe 223 m2

NGF Gastronomie 350 m2

Haus 4 - 

Gewerbe u. Praxen

TW Vs ? l/s

Strom ? kW

Heizleistung 76 kW

WWB 72 kW

NGF Praxen 1.331 m2

NGF Gewerbe  117 m2

Haus 5 - 

Parkhaus / Heizzentrale

TW Vs ? l/s

Strom ? kW

Heizlast ? kW

WWB ? kW

Haus 6 - 

Gewerbe u. stud. Wohnen

TW Vs ? l/s

Strom ? kW

Heizleistung 126 kW

WWB 102 kW

Bettenzahl stud. Wohnen 48

NGF Gewerbe 313 m2

Haus 7 - 

Gewerbe, Wohnen u. Kultur

TW Vs ? l/s

Strom ? kW

Heizleistung 304 kW

WWB 96 kW

Wohnungen 27

NGF Wohnen 1.928 m2

NGF Gewerbe 2.880 m2

NGF Gastronomie 618 m2

NGF Kultur 190 m2

Haus 8 - 

Kultur 

TW Vs ? l/s

Strom ? kW

Heizleistung 55 kW

WWB ? kW

NGF Kultur    628 m2

Haus 9 - 

Wohnungsbau und KITA

TW Vs ? l/s

Strom ? kW

Heizleistung 175 kW

WWB 134 kW

Wohnungen 47

NGF Wohnen 2.600 m2

Gruppen KITA 3

Haus 10 - 

Wohnungsbau

TW Vs ? l/s

Strom ? kW

Heizleistung 89 kW

WWB 92 kW

Wohnungen 30

NGF Wohnen 1.572 m2

Haus 11 - 

Wohnen

TW Vs ? l/s

Strom ? kW

Heizleistung 105 kW

WWB 99 kW

Wohnungen 27

NGF Wohnen 2.049 m2

Haus 12 - 

Wohnen, gef.

TW Vs ? l/s

Strom ? kW

Heizleistung 118 kW

WWB 125 kW

Wohnungen 36

NGF Wohnen 2.144 m2

Haus 14 - 

Hotel, Gewerbe u. Gastronomie

TW Vs ? l/s

Strom ? kW

Heizleistung 181 kW

WWB 95 kW

Hotel Betten 95

NGF Gewerbe 309 m2

NGF Gastronomie 110 m2

Haus 15 

Fahrradparken

TW Vs ? l/s

Strom ? kW

Heizleistung 63 kW

WWB ? kW

Haus 16 - 

Wohnen u. Gewerbe

TW Vs ? l/s

Strom ? kW

Heizleistung 172 kW

WWB 101 kW

Wohnungen 42

NGF Wohnen 2.926 m2

NGF Gewerbe 423 m2

Haus 17 - 

Wohnen

TW Vs ? l/s

Strom ? kW

Heizleistung 138 kW

WWB 111kW

Wohnungen 36

NGF Wohnen 2.719 m2

Haus 18 - 

Wohnen

TW Vs ? l/s

Strom ? kW

Heizleistung 111 kW

WWB 102 kW

Wohnungen 27

NGF Wohnen 2.118 m2

Haus 13 - 

Parkhaus

TW Vs ? l/s

Strom ? kW

Heizlast ? kW

WWB ? kW

Dimensionierung bei:
Spreizung: 70/40
max R: 130 Pa/m
Gleichzeitigkeit Heizung: nicht berücksichtigt
Gleichzeitgkeit WWB:       nicht berücksichtigt
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Sekuranten

Sekuranten

Fläche PV

+ 16,00 m Attika
+ 20,90 m NHN

+ 13,00 m Attika
+ 17,90 m NHN

2,000m0,500m

DFLDFL

DFLDFL

Dachneigung 45,4°

RWA

Sekuranten

RR 
⌀

 DN 100

Fläche für PV

+ 16,00 m Attika
+ 20,90 m NHN

V

IV

+ 12,77 m OKFF
+ 17,67 m NHN

Sekuranten

Sekuranten

Dachfläche ab IK Attika: 149,55 m2

Fläche Dachbegrünung: 115,26 m2 (77%)
Modulfläche PV: 72,52 m2 (49%)

Fläche für PV

VIII

O berlich t

Dachfläche ab IK Attika:   92,97 m2

Fläche Dachbegrünung:   66,47 m2 (72 %)

+   9,47 m Traufe
+ 14,37 m NHN

+ 16,00 m Attika
+ 20,90 m NHN

+ 12,95 m Attika
+ 17,85 m NHN
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Dachfläche ab IK Attika: 137,74 m2

Fläche Dachbegrünung: 106,5 m 2 (77%)

Modulfläche PV: 64,88 m2 (47%)
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IV

+ 4,45  m Attika
+ 9,35 m NHN

+ 16,50 m TH
+ 21,40 m NHN

II
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+ 19,00 m FH

+ 23,90 m NHN

153 m2 54 m2
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Geneigtes Dach 30°

Geneigtes Dach 33,4°

Fläche für PV

V DFLDFL

DFLDFL
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⌀
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⌀

 10 mm

RWA

SekurantenSekuranten

Dach 1Dach 2

Fläche für PV
Dach 1: Dachfläche ab IK Attika: 152,35 m2

Fläche Dachbegrünung: 127,65 m2 (78%)
Fläche PV: 46,30 m2 (26%)

Dach 2: Dachfläche ab IK Attika: 148,40 m2

Fläche Dachbegrünung: 123,90 m2 (82%)
Fläche PV: 54,20 m2 (36%)
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Dachfläche ab IK Attika:   170,48 m2
Fläche Dachbegrünung:   141,60 m2 (83 %)

Dachfläche ab IK Attika:   81,13 m2
Fläche Dachbegrünung:   60,69 m2 (74 %)
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Dachneigung 17°

Dachfläche ab IK Attika:   198,13 m2
Fläche Dachbegrünung:   184,08 m2 (92 %)
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Trafo Bestand

Zufahrt Remise/
Hinterhof

Überfahrt Bestand

Trafo Bestand
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EicheØ 0,6

Buche
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EicheØ 0,5 EicheØ 0,4
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4 kl. Laubbäumem, 

nachr. Ø 0,2
Buche, nachr.

Ø 0,6

Buche, nachr.

Ø 0,6

EicheØ 0,6
EicheØ 0,3 WeideØ 0,9
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Ø 0,6

BucheØ 0,6

EicheØ 0,5

EicheØ 0,3
PappelØ 1,0

EicheØ 0,5

Fußweg,

Betonpflasterplatte,

L = 340 m, B = 150 cm

Sitzbereich (mit 

Abfallbehälter)

Blumenwiesenansaat für Schattensaum
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Gesamtkonzept Städtebau mit Freiraum


