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e Macht Farbe zum Erlebnis. Seit 1888. Institut fur Grillkunst
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CO-WORKING OPTIK /

SHOWROOMS FEINMECHANIK

LABOR AUSSTELLUNGEN

MEDIZIN- UND START-UPS

ELEKTROTECHNIK

KREATIVWIRTSCHAET KITAS / GROBTAGESPFLEGE

HANDWERK
BURO FOOD MEDIEN UND IT
PHARMA
URBANE KONSUMGUTER
PRODUKTION FLUGZEUGTECHNIK /
WELTRAUMFORSCHUNG
GASTRONOMIE UND -TECHNIK
KUNST

KLASSISCHES
UND INNOVATIVES

| N INRICHTUNGEN
GEWERBE BILDUNGSEINRICHTUNGE

SPORT UND FITNESS

MANUFAKTUREN
KULTUR
GESUNDHEIT FORSCHUNG /

ENTWICKLUNG
POP-UP STORES

ANSPRUCHE DER ZIELGRUPPEN
+ Flexibilitat

+ Planerische Mitbestimmung

* Innenstadtndhe

+ Hochwertiges Ambiente

+ Gelebte Nachhaltigkeit

* Smarte Konzepte

+ Aufenthaltsqualitat

+ Teil der Airportstadt

* Hochschulndhe

+ Kleinflachen ab 250 m?

+ Kombinationskonzepte Biro / Gewerbe
+ Single-Tenant-Use

+ High Speed Internet (Glasfaser)

+ Parkplatze







DGNB

Das SPURWERK verfolgt ein nachhaltiges und
energieeffizientes Gesamtkonzept und wurde
dafur bereits mit dem DGNB Vorzertifikat in
Gold ausgezeichnet.

Dieses Zertifikat bewertet okologische Qualitat,
okonomische Qualitat, soziokulturelle und
funktionale Qualitat, technische Qualitat und
Prozessqualitat.

Nachhaltiges Quartier
DGNB Vorzertifikat in Gold
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Nachhaltiges Quartier
DGNB Vorzertifikat in Gold

HOT-SPOTS
zur Steigerung der
Biodiversitat mit Nisthilfen
DACHBEGRUNUNG fiir Vogel und Insekten
zur Klima-Melioration,

Die Verdunstungsleistung der
Pflanzenschicht sorgt im Sommer
fur Kihiung. Im Winter hingegen
wirkt der Grundachaufbau als

BIOTOP Warmedammung

mit grofier Wasserflache als = ' "*
Retentionsraum zur Naigl
Verringerung der Regen-
wasserableitung und Klima
Melioration

BLUHFLACHEN /
WILDBLUMENWIESE
als Bienenweide

d e

SICKER-PFLASTER

2ur Verringerung der I
Regenwasserableitung EINHEIMISCHE oy
und Klima Melioration

WILDGEHOLZHECKE

MOBIL HUB
zur Starkung der Fahrrad
und E-Mobilitat

LUFT-WASSER-WARMERPUMPE
als Energieerzeuger fur
FuBRboadenheizung

>

INSEKTENFREUNDLICHE BELEUCHTUNG
mit reduzierter 3000 Kelvin im Amber Ton.
Zusatzlich werden in den Nachtstunden

die Lichtleistungen reduziert - gesteuert

mittels DALI Die Beleuchtungsanordnung
reduziert das Streulicht.

INNERSTADTISCHE
RADWEGE
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Spurwerk. Neustadtsgiiterbahnhof Bremen
- Freiraumkonzept Teilbereich A -
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- Eigenstdandiger und reprdsentativer Charakter 7

+ Uppige Begriinung

+ Biotop als Riickzugsraum fir heimische Arten

+ Gestalterisches Aufgreifen der Historie des Areals

» Urbaner Charakter

+ Aufenthaltsqualitat und Durchwegungskonzepte .
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DGNB Zertifizierung in Gold angestrebt
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LICHTE DECKENHOHE
EG: 4-5 Meter
OG: 3 Meter

SONNENSCHUTZ

aullenliegend

BODENTANKS

fur Strom und IT

ENERGIEBODEN

Zzum Heizen und Kuhlen
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VISIONARE SKIZ2E

EIN EINMALIGER USPS
INNOVATIONSCAMPUS ks & Atk
SPURWERKS




BGF GESAMT
10.250 gm

o ,O00 M
1.950 gm

(o] M
am

1.0G6+7,00 M
1.950 gm

ERDGESCHOSS
£ 0,00
2450 gm

VISIONARE SKIZ2E

GEWERBE 3

INNOVATION
. CAMPUS
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ca. 6.000 gm

Beispielhafte Zonierung. Variable Nutzungskonzepte




VISIONARE SKIZ2€E

BEREICH A: LAGEPLANKONZEPT

Grundstucksflache 43.347 m? ABSCHNITT
(48 % vom Gesamtgrundstick)

GEWERBE 1-3

GEWERRE

Modernste, modular teilbare Hallenflachen
fur verschiedenste Nutzungen

=t $ MORILITYHUR

ARBEITSWELTEN Kombinationskonzepte fir Bliro- und

Hallenflachen.

ARBEITS
WELTEN

ARBEITSWELTEN

Moderne, flexible Arbeitswelten mit
reprasentativer Adresse und zentralem Foyer.

Pragnante gemeinsame |dentitat
fur Blro und Gewerbe mit Durchwegungs-

moglichkeiten, Aufenthaltszentren und
Synergieeffekten.
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MOBILITATSHONZEPT

QUARTIER DER KURZEN WEGE

» Zentrales Mobilitatshaus mit Sharing-Angeboten
+ Attraktivierung der Nutzung von Rad und OPNV
 FuBlaufige Erreichbarkeit zahlreicher Angebote

+ Synergien fir die Nutzer durch Serviceangebote
auf dem Gelande

+ Reduktion des Verkehrsaufkommens auf
Gelande und Umfeld

» Durchdachtes Wegeleitsystem

* Quartiers-App fur vereinfachten Zugang zu
Mobilitatsangeboten

+ Sukzessive Angebotserweiterung

Vorbehaltlich des Planungsrechtes und Vermarktungsstandes

SPURWERR

SPURWERK

Beispielhafte Darstellung des Wegeleitsystems.



ANBINDUNG

1- ZUFAHRT STADTAUTOBAHN A281 direkt am Grundstluck
2 - ZUFAHRT B6/B75 quasi direkt vor der Haustur

3 - FLUGHAFEN BREMEN in direkter Nachbarschaft (4,6 km)
4 — INNENSTADT 2,8 km entfernt

5 - BREMER HAUPTBAHNHOF 5,2 km entfernt

6 - MESSE BREMEN 3,2 km entfernt

7 - HOCHSCHULE BREMEN

Alle drei Campus max. 3,5 km entfernt

PERSPEKTIVISCH:

unnel und StraBenbahn Richtung Woltmershausen




OPNV

8 - BUS-HALTESTELLE Senator-Paulmann-StraBe / Carl-
Francke-StraBe (Bus 63) fuBlaufig ca. 50 m entfernt

9 - BUS-HALTESTELLE Hohentorsplatz fuBlaufig ca. 500 m
entfernt (Bus 24 Neue Vahr / Rablinghausen, Bus 63
Hauptbahnhof Bremen / GVZ)

10 - STRASSENBAHN-HALTESTELLE Neuenlander StraBe
fuBlaufig ca. 300 m entfernt (Linie 1 (Bahnhof Mahndorf /
Roland Center Huchting), Linie 8 (Kulenkampfallee
Schwachhausen / Roland Center Huchting))

11 - BAHN-HALTESTELLE Richtung Bremen HBF und
Delmenhorst/Oldenburg (RS 3, RB 58). FuBlaufig ca. 600 m




DAS PROJEKT SPURWERK (...) IST ES IST GELUNGEN, EINEN UBER JAHRE

BEISPIELGEBEND FUR DIE NICHT BEACHTETEN ORT FUR
STANDORTPOLITISCH SINNVOLLE, DIE STADTENTWICKLUNG
RESSOURCENSCHONENDE ZURUCKZUGEWINNEN UND

NUTZUNG VON ALTFLACHEN. EINEN AUFTAKT FUR EINEN
NEUEN GEWERBESTANDORT
(...) ZU SETZEN.

DR. MATTHIAS FONGER, )
HAUPTGESCHAFTSFUHRER DER HANDELSKAMMER BREMEN GABRIELE NIEBEN, STAATSRATIN A.D.




SPURWERRK

BEWEGT BREMEN

spurwerk.net P E P E R (- S O H N E peperundsoehne.de



