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Planung Bauordnung Siid, Ref. 64

Masterplan, 2017 — 2020, Deputationen MoBS, KULT, W

Wohnbauflichen

|:| Gewerbliche Bauflichen
]

o
E Offentliche Mutzungen
{(Morbehalt Grundstiicksverfiigbarkeit)

I:I Grin- und Freiflichen

Folie 2 ' | 22. Mai 2023

. \@
\}9




Vorderes Woltmershausen Gt o Sty € Harssta
Rahmenplanung: Deputation 15. Dezember 2021 Planung Bauordnung Siid, Ref. 64
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Vorderes Woltmershausen D i . T it

und Wohnungsbau Bremen

FNP, 21. Anderung, Bekanntmachung 3.4.2023 Planung Bauordnung Siid, Ref. 64

Darstellungen entsprechend der
Master- und Rahmenplanung
Vorderes Woltmershausen

%) RN il ¥ & 5|

.,: Anderungsplan (21. Anderung) 1:10.
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= Gemischte Bauflachen im Bereich:
ehem. Brinkmann- und Sportwelt-
Rewe-Areal, westliches SWB-Areal

=  Wohnbauflachen im Bereich:
Schriefersweg und Warturmer Platz /
Senator-Paulmann-StraBe

= Flachen fir die
Abwasserbeseitigung im Bereich:
Pumpwerk hanseWasser

= Gewerbliche Bauflachen im
Bereich:
Senator-Apelt-Stral3e,
swb-Areal, Seumestra3e und
Neustadtsguterbahnhof

= Grunflachen, tlw. mit
Zweckbestimmung Parkanlage und
Griinverbindungen

=  OPNV-Trassen
Folie 4 22. Mai 2023




Vorderes Woltmershausen wm ¢ f;;{é:igm
Bestehender BPlan 2115

Planung Bauordnung Sid, Ref. 64

78\ Weser.400

» Differenz.
Mischgebiet und Gewerbegebiet
Ausschluss Tankstellen im GE 1

* Verkehrsflachen

* Ausschluss von Einzelhandel,
SelbstbedienungsgroBhandel,
C+C Markte
Ziel:
Schutz Nahversorgungbereich
im Stadtteilzentrum Woltmershausen
gem. Zentren- und
Nahversorgungskonzept (ZNK),

Fortschreibung 2020
Staffel- und
Gewerbeplan
0055
| GK |, Staffel 6
Folie 5 22. Mai 2023
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Vorderes Woltmershausen D i . T it

und Wohnungsbau

am - \ -
Bebauungspléne jf Tahak-Quartier Planung Bauordnung Sid, Ref. 64
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B-Plan 2545 Teil A, Depu
Berichtsbeschluss 13.04.2023

N B-Plan 2545 Teil B, Depu
LS Auslegungsbeschluss 13.04.2023

. B-Plan 2158 Teil B, Depu
wslegungsbeschluss 9.3.2023

Moo b,
Be'balhlqsplan 2563, ab Mai 2023
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Vorderes Woltmershausen . i TS ik

und Wohnungsbau Bremen

B-Plan 2533, Urbanes Gebiet, Bekanntmachung: 25.11.2021

Planung Bauordnung Siid, Ref. 64
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Private Griahache Y / ANTNY
(Parkanlage) S, . W/
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Vorderes Woltmershausen D i . T it

und Wohnungsbau Bremen
B-Plan 2545 A, Bekanntmachung 8. Mai 2023 Planung Bauordnung Siid, Ref. 64
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Ensemble YAV ENA

» Gemischt genutztes,
autoarmes Quartier,

» ca. 560 Wohneinheiten
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* Einzelhandel, zentren- und
nahversorgungsrelvante
Hauptsortimente unzuléssig
- nur als untergeordnete

Zubehorflache,
ausnahmsweise, bis 200 m?

* Hotel nur in MU1
ausnahmsweise zulassig

» keine Vergnigungsstatten,
Tankstellen

« Wohnen im MU1 nur
ausnahmsweise und nur im
westlichen Bereich zulassig

* Regelungen zu
Baulinien / Baugrenzen, Vor-
und Rackspringen

« MaB, Héhen, Uberschreitung
bis 1,0 m fur reg. Energien,
keine Staffelgeschosse




Vorderes Woltmershausen D i . T it

und Wohnungsbau Bremen
B-Plan 2545 A, Bekanntmachung 8. Mai 20%3 Planung Bauordnung_ Sid, Ref. 64
Tiefgaragen und PKW-STP / Planzelchnung /e [ ew / fo Sy \‘\ ) >
unzulassig, nur auf den & ) Y

festgesetzten Flachen und im
Mob.-Haus, STP fir Menschen
mit Behinderungen

Mullentsorgung in Gebaude /
Unterflursysteme auf priv.
Flachen

PV-Anlagen zu mind. 50%

Immissionsschutzfestsetzungen
fir Wohnen / Blro

Dachbegrinung (MU2 + MUS5)
mind. zu 60%

Ausgleichspflanzungen: 25
groBkronige Baume und
festgesetzte Standorte, 8
Fallungen, 37 geschitzte
Baume

Ableitung Regenwasser in
Quartierspark (Fleete), MU2 +
MUS vollst., tiw. MU3 + MU4

Ausschluss Kontakt auf priv.
und o6ffentl. Grinflachen:
Bodenaustausch/Deckschicht/
Versiegelung

M 14,000
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Vorderes Woltmershausen
B-Plan 2545 A, Bekanrgtmﬂ_athung

Regelungen im stadtebl. Vertrag:

d

 Klimaschutz/Bremer Standard:
- energetische Standards (EH40),
- Leuchtturmprojekt,
- Warmeversorgung,
- PV-Anlagen fiir Eigenbedarf
- Warmepumpen

* Regelungen zu Halle Il /
OPNV-Trasse, Zeitrdume

» Beteiligung an Infrastrukturkosten

» Herstellung der priv. und 6éffentl.
ErschlieBung (Stralen,
Grinflachen)

» Mobilitadtskonzept mit
MaBnahmen: Ziel 25% Modal-Split
MIV, Zugéanglichkeit 6ffentl. STP

* Wohnungsmix fur freien und gef.
Wohnungsbau, 30% Anteil
geférderter WB, davon 20% far
den Wohnungsnotstand

« Umsetzung Quartierspark,
ganzheitliches Grliinkonzept, ausr.
Kinderspielflachen

» Gestaltungsgremium fir

Planze}chnung y Q‘% .
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Hochbauten

Die Senatorin fiir Klimaschutz, & Freie
Umwelt, Mobilitit, Stadtentwicklung Hansestadt
und Wohnungsbau Bremen

Planung Bauordnung Sid, Ref. 64
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Vorderes Woltmershausen it s B T vsraii
B-Plan 2545 Teil B Urbanes Gebiet / Schule

und Wohnungsbau Bremen
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Bebauungsplan 2545 Teil A/ B und 2158

Planungsstand:

Aufstellungsbeschluss

Frahzeitige

Behdrdenbeteiligung Einwohnerversammlung

Entwurf Bebauungsplan mit Begriindung

‘ Auslegungsbeschluss (Baudeputation)

A: ab 8. Nov. 2022
B: ab 30. Mai 2023

Erneute Beteiligung bei

Keine Plananderung wesentlicher Anderung

Beschluss durch Baudeputation
Planreife (§ 33 BauGB)

_ Satzungsbeschluss durch Blrgerschaft
Offentliche Bekanntmachung (Inkrafttreten)

Die Senatorin fiir Klimaschutz, % Freie
Er:;wv;::hnmu::lﬁ; Stadtentwicklung \D Iélraer:zzf_ltadt
BPlan 2545 A/B BPlan 2158 —
27. April 2022 1. Juni 2022 |
A: 29. Sept. 2022 ,
‘ B: 13.April 2023 -Marz2022 1
ab 3. Mai 2023 |
A: 13. April 2023




Vorderes Woltmershausen et ot Seermicng & Hansestad
Standorte sozialer Wohnungsbau/Baugemeinschaften

T/~

I- = -| Standort
Baugemeinschaften,
Hauser fiir Familien,
Gemeinschaften,

I .-
- Mehrgenerationenwo

en, 4 Zi.+
Standorte + Anzahl
im gef. WB
/) " Baufeld Hallen 2+3,
7l Ll spatere Umsetzung!
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Vorderes Woltmershausen
Standorte Qualifizierungsverfah

Leuchtturmprojekt

o= == == Betrachtungsraum/
=== Gestaltungsgremium

D Wettbewerb Hochbau

D Wettbewerb Freiraumplanung
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Die Senatorin fiir Klimaschutz,
Umwelt, Mobilitit, Stadtentwicklung

und Wohnungsbau

Freie
Hansestadt

Bremen

22. Mai 2023



Vorderes Woltmershausen D i . T it

und Wohnungsbau Bremen

Ergebnis Freiraumwettbewerb Fruhjahr 2022 Planung Bauordnung Siid, Ref. 64

Quartlerspark/ Fleetpark Ma| 2022 | 1 Prels Schramm + Partner Bemen
Folie 15 22. Mai 2023




Vorderes Woltmershausen D i . T it

und Wohnungsbau Bremen

Ergebnis Hochbauwettbewerb, Marz 2023 Planung Bauordnung Siid, Ref. 64
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Springer Architekten, Berlin, 1. Preis

leonwohlhage, Berlin, 1. Preis
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Freie
Hansestadt
Bremen
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Umwelt, Mobilitat, Stadtentwicklung

Die Senatorin fir Klimaschutz,
und Wohnungsbau

zwischen Schwarzer Weg, Eisenbahn Bremen — Oldenburg, Senator-Apelt-StraBe und Am Gaswerkgraben

far ein Gebiet in Bremen — Woltmershausen

Bebauungsplan 2158
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Planungsrecht — Staffelbau- und Gewerbeplan 0055 (aus 1930)

22. Mai 2023

Freie Hansestadt Bremen, Gewerbeplan 0055
Folie 17



Bebauungsplan 2158

far ein Gebiet in Bremen — Woltmershausen

Die Senatorin fiir Klimaschutz, & Freie
Umwelt, Mobilitit, Stadtentwicklung \°°: Hansestadt
und Wohnungsbau Bremen

zwischen Schwarzer Weg, Eisenbahn Bremen — Oldenburg, Senator-Apelt-StraBe und Am Gaswerkgraben

Planungsrecht — Staffelbau- und Gewerbeplan 0055

e A A

4 Abgrenzung
N BP2545B
£ \ 5

Freie Hansestadt Bremen Staffelbau- und Gewerbeplan 0055

Folie 18

Gewerbeklasse | —
Industriegebiet vgl. gem.
§ 9 BauNVO

Gewerbeklasse Il —
Gewerbegebiet vgl. gem.
§ 8 BauNVO

Konflikte durch Gemengelage
und Festsetzung eines
,Industriegebietes” sowie
Festsetzungen in Nachbarschaft

Faktische Nutzungen:

nicht genehmigtes Wohnen,
nicht stérende Gewerbebetriebe

22. Mai 2023




Bebauungsplan 2158 i Vichamesi b Bremen

fur ein Gebiet in Bremen — Woltmershausen
zwischen Schwarzer Weg, Eisenbahn Bremen — Oldenburg, Senator-Apelt-StraBe und Am Gaswerkgraben

Planungsziele und - Stufen

Die Senatorin fiir Klimaschutz, & Freie
Umwelt, Mobilitit, Stadtentwicklung &  Hansestadt

Grundlage + Ziel: Masterplan Vorderes Woltmershausen

Konflikt: best. Planungsrecht steht Ziel entgegen — Gemengelage entscharfen
Vertragliches Miteinander zwischen Wohnen und Gewerbe

Sicherung und Weiterentwicklung eines innerstadtischen Gewerbestandorts
Steuerung Uber Festsetzung der Art der baulichen Nutzung (einf. B-Plan § 30 BauGB)

Zonierung des Gewerbegebiets nach Stérungsgrad zum Schutz
der angrenzenden Wohnbebauungen

Aufhebung des bestehenden Staffelbau- und Gewerbeplans (15.05.1930)

— Beurteilung nach § 34 BauGB in den Bereichen
Schriefersweg / Warturmer Platz / Senator-Paulmann-Stral3e / Lagerplatz

Folie 19 22. Mai 2023
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Die Senatorin fiir Klimaschutz, & Freie
Umwelt, Mobilitit, Stadtentwicklung \°°: Hansestadt

Bebauungsplan 2158 i Woagsis Bremen

fur ein Gebiet in Bremen — Woltmershausen
zwischen Schwarzer Weg, Eisenbahn Bremen — Oldenburg, Senator-Apelt-StraBe und Am Gaswerkgraben

Planungsziele und - Stufen

Zweite Planungsstufe:
(anschlielBendes Bebauungsplanverfahren)
« Planungsrechtliche Sicherung der Nutzungen und der ErschlieBungen zur

Weiterentwicklung der gewachsenen Wohnstrukturen in den Bereichen:
Schriefersweg / Warturmer Platz / Senator-Paulmann-Stral3e

Folie 20 22. Mai 2023




Die Senatorin fiir Klimaschutz, Freie
Umwelt, Mobilitat, Stadtentwicklung @D Hansestadt

Bebauungsplan 2158 und iahmungsbas Eremen

fur ein Gebiet in Bremen — Woltmershausen
zwischen Schwarzer Weg, Eisenbahn Bremen — Oldenburg, Senator-Apelt-StraBe und Am Gaswerkgraben

7]

Planentwurf

» Festsetzung der
gewerblichen Nutzung
zul. gem. §34 i.V. mit §30
(3) BauGB

= Zulassigkeit im Bereich
der sonstigen Nutzungen
gem. § 34 BauGB, kein
Baurecht im
Schriefersweg, keine
gesicherte ErschlieBBung,

= Zonierte Festsetzungen
zu Larmimmissionen,
passiver Schallschutz
erforderlich, keine
Betriebswohnungen zul.

» Festsetzungen zu
Bodenschutz / Altlasten

Folie 21 - A i av) TS R N sEErs=ge A 2023
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Die Senatorin fiir Klimaschutz, & Freie
Umwelt, Mobilitit, Stadtentwicklung Hansestadt
und Wohnungsbau Bremen

Planung Bauordnung Sid, Ref. 64

Vielen Dank
fur lhre
Aufmerksamkeit

Link zum Masterplan:
www.bauumwelt.bremen.de/stadtentwicklung/aktuelles/masterplan-vorderes-woltmershausen-85006




