Hachez Quartier / Bremen
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Stadtebauliches Konzept



Alte Neustadt

Ein Patchwork aus: Architektur der Nachkriegszeit, Fabrikhallen, Wohngebauden
und Einzelhandel




Schwarzplan / Einbettung in das Stadtgefiige
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Eine klare Blockrandstruktur zur Stadt und die vielfaltige Innenwelt
Genaue Betrachtung der gebauten Umgebung

Alte Neustadt: klare Blockstruktur

Das Stadtquartier weist Blockrandbebauungerit klar definierten AuBenkanten und

Fassadenziigen auf.
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Hachez Quartier: klare Blockstruktur

Eine definierte AuBenkante zur Stadt und kleinteilige Volumen mit Terrassen zum inneren
Herz des Quartiers.
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Einladende Portale und Passagen fiir die Bewohnerlnnen
Das Portal als Motiv in Bremen und der Alten Neustadt
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Neue Offnungen in Bestandsgebéuden
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Zwischen Bestandsgebéauden -fassaden
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Passagen in neuen Gebauden

Portale und Passagen / Motive der Neue moderne Portale und
Umgebung Passagen



Offentliche Durchwegung




Denkmalschutz



Umgang mit dem Bestand
Eine genauere Betrachtung der Bestandsgebaude

Gebaude 01

Bauijahr: ca. 1910

urspriingliche Nutzung: Wohn- und Geschaftshaus
letzte Nutzung: Blrogebéude

Das Gebé&ude hat besondere ortsbildpragende und
identitatsstiftende Qualitaten.

Gebaude 02

Baujahr: 1895/96

urspriingliche Nutzung: Industriegebaude
letzte Nutzung: Produktion

Als historischer Kern des Geléndes stellt das Gebaude
einen wichtigen Beitrag zur Identitét des Ortes dar.

Gebéaude 05

Baujahr: 1910/11

urspriingliche Nutzung: Industriegebaude
letzte Nutzung: Produktion

Das Gebé&ude ist wichtiger Bestandteil des ehemaligen
Hachez-Areals. Die klare Tragstruktur birgt innenraum-
liche Qualitaten.

Gebéaude 06

Baujahr: 1922

urspriingliche Nutzung: Industriegebaude
letzte Nutzung: Produktion

Die Gebaude ist mit seiner starken Ausstrahlung das
Herzstiick des Areals. Es verkorpert die Geschichte
des Ortes.

Gebéaude 09

Baujahr: 1990er

urspriingliche Nutzung: Pfértnerloge, Shop
letzte Nutzung: Pfortner

Obwohl das Gebaude vergleichsweise jung ist, hat es
aufgrund seiner ,aus der Reihe” fallenden Fassade
bildpragenden Charakter.



Umgang mit dem Bestand

Café, Kultur und Schokolade als Katalysatoren fiir das Hachez-Quartier

Co-Working/Co-Living
Abwechslungsreiche Wohnungen
mit Platz fir alle in den Raumli-
chkeiten der alten Fabrik.

Attraktives Gewerbe

Ein Café mit Schokoladen-Pro-
dukten oder eine kleine Schoko-
ladenmanufaktur kénnte auf die

Geschichte des Ortes verweisen.

Infopoint

Das Pfortnerhaus dient als Orien-
tierungspunkt im neuen Quartier;
das alte Kontorhaus kénnte als
Infopoint dienen.




Stadtebauliche Struktur



Stadtebauliche Struktur Oktober 2021

Gebaude in der Grossen An-
nenstrasse etwas von Strasse
zuriickgesetzt, um Raum fiir
Begriinung/Baume vor den
Gebauden zu schaffen

Stadtebauliches Konzept wie im
Online-Dialog 3 (13.10.2021) der
frithzeitigen Biirgerbeteiligung
vorgestellt - mit positiver Respons.

Assistenzgebaude geplant
neben dem zentralen
Bestandsgebaude.

Obergeschosse gestaffelt,
um die Randbebauung in den
Strassenraum anzupassen.




Stadtebauliche Struktur Marz 2022

Gebaudebreiten reduziert, um besser
zur Kleinteiligkeit der gegeniiberliegen-
den Gebaudekomplexe zu passen.

Oberste Etagen der Neu-
bauten noch weiter reduziert,
um weniger dominierend zu
erscheinen.

Dachformen noch weiter an
Nachbarschaft angepasst.

Hochpunkt (9 Geschosse) geplant, um etwas
der aufgrund der o.g. Massnahmen stark redu-
zierten BGF aufzufangen. Hochpunkt nicht aus
den umliegenden Strassenraumen sichtbar, aber
technisch ein Hochhaus - was Kritik bekam.
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L Bauhistorische Studie ergab, dass
Dachflachen der historischen
Bestandsgebaude aus statischen
Griinden nicht als gemeinschaft-
liche/offentliche Flachen genutzt
werden kénnen.

Weitere Anpassungen vorgen-
ommen, um noch besser mit
den umliegenden Strassenrau-
men zu integrieren.



Stadtebauliche Struktur August 2022

Aufstockung (2 Geschosse) auf das
zentrale historische Bestandsgebaude
mit dem Denkmalschutz vereinbart -
sowie auch die weiteren Schritte fiir
dieses Gebaude.
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Verortungsoptionen fiir KiTa gepriift
und in Abstimmung mit Senatorin fiir
Kinder und Bildung - mit entsprechen-
den Anpassungen im stadtebaulichen
Konzept fiir Spielflichen und Griin-/
Freiflachenplanung.

Hochpunkt entfernt: eine signifikante
Reduzierung der BGF, aber Gewinn von
270 gm Griin-/Freiflache im Hof und
Vermeidung eines "Hochhauses” (mit
den verbundenen Sensibilitaten).

Verkehrsstudie und Mobilitéts-
konzept sowie Erschliessungen
jetzt konkretisiert und in den
detaillierten Planen abgebildet.



Visualisierung Eingangszone
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Visualisierung Innenhof




Landschaft



Hohe Qualitat der Griin- und Freiflachen
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Beispiele von engen begriinten Freiraume



Belage
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Kombination mit Griin
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Vertikales Griin

Beispiele Fassadengriin



Spielflachen

Mogliche Integration der Spielflachen auf Griinflaichen
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Regenwassermanagement



Regenwassermassnahmen

Lokale Versickerung
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Durchlassige Belage

Wasserspeicher

_— -———

Rigolenbox unter befestigten Flachen

Oberirdische Riickhaltung und Verdunstung

Integration in oberirdischen Griinflachen
und auf den griinen Dachern

Baumrigole

Integration in Spiel-und Aufenthaltsflachen

Wassertanks



Referenzen

AT

s

altung in Kombination mit Spiel - DUrcIéssige Oberfléichn

2 L o] ¥

Versieglte Flachen und offene Beete Regenrickh



Verkehr und Mobilitat



Mobilitat und Verkehr

Modellquartier Bremen
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Fahrrad-Repair-Café . (v

Fahrradmodellquartier

« besonders gute Randbedingungen flur den Radver-
kehr

« Fahrradzone

« Fahrradabstellanlagen

* Anbindung an Premium - Routen

« Fahrrad- Repair Café mit Leih- und Lastenradstation
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Mobilitatskonzept

) Durchwegung

> Zufahrt unterirdischer
Mobilitatshub

B offentliche Erschliessung
u. Mobilitatshub

-------- Fussweg
=== Radweg

++++ Strassenbahn
KFz

Haltestellen

mobil.punkt (Car sharing) \




Mobilitatskonzept

1. Derzeitigen Stellbedarf decken!
Besucherstellplatze im Untergeschoss

2. Mobilitatswende

3. Nachnutzungskonzept fiir das Untergeschoss




Nutzungsbausteine
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Hachez-Quartier. Ein neues Herz fiir die Alte Neustadt!
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) Ein Quartier, das sich ‘G fiir Griinraum :

den Nachbarn 6ffnet . e ===
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Ein Quartier mit
aktivem Leben




Nutzungsbausteine
Gemischtes Gewerbe, Wohnen und hybride Nutzungen
pragen das zukiinftige Erscheinungsbild des Hachez-Quartiers

Bildung, Verwaltung, Ortsamt, soziale Einrichtun-
gen, Hochschuleinrichtungen, Dienstleistungen/
Gastronomie, Kultur, Freizeitnutzungen, urbane
Produktion, Biiro/Praxen, Kinderbetreuungsein-
richtungen, kleinteiliger Einzelhandel unter 200 m2

Verkaufsflache

20% Hybride Nutzungen

Co-Working, Co-Living, Einheiten fiir Wohnen und Arbeiten,
Werkstatt-Wohnen flir Menschen mit Behinderung,
urbane Produktion, Boarding House, (Tages)-Pflege

l Ui m L

50% Wohnen

30% aller Wohnungen sollen entsprechend der
Sozialwohnungsquote Bremens als geférderte
Wohnungen entstehen



Nutzungsbausteine

M 50% WOHNEN

® 20% HYBRIDE NUTZUNG

30% GEWERBE UND OFFENTLICHE NUTZUNG




Nutzu nngaUSteine Jgdde_n Freitag \1/_orm1i:ttg_g
Ein neues Quartier fiir alle!

fUr die nachste Aufflihrung
' im Hachez Café geprobt.
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Den besten Kaffe in
Bremen gibt es beim
Hachez Café! Sie
bereiten ihn sogar mit
etwas Schokolade zu.

Im Hof gibt es den
schonsten Park!

‘ Lara und Peter spielen
dort jeden Tag nach
der Schule!

Moégliche Nutzungen .
@ Kindertagesstatte Ortsamt Das E-Bike habe ich
mir vom neuen Mobility
Nahversorger / Einzelhandel Wohnungen - zum Teil 6ffentlich geférdert ;'lj's'ng%f; t‘f'UderStraSSG 3

unterirdischer Quartierswerkstatt
Mobilitats-Hub

Multifunktionsflachen

®
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@ Angebote soziale Trager
=
@

@ Co-Working
5
@ Start-Ups
Schule Tito und ich gehen
. . jeden Tag in der friih
Backerei . eine Runde im Hachez
Tonstudio 5 Gy Quartier und holen
’ uns ein Brétchen beim
g kulturelles >, Backer.

Schokoladencafé etc...



Danke

o
o
(aa]

=D e

FROBERT C.

/ HOLDING /




