fur ein Gebiet in Bremen-Woltmers-
hausen zwischen Herrmann-Ritter-
Stralle, Am Tabakquartier und der
Stral3e Am Gaswerkgraben auf dem
ehemaligen Brinkmann-Areal
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Masterplan Vorderes Entwurf Plan, Begriindung Plan mit Begriindung
Woltmershausen mit Umweltbericht und Umweltbericht
beschlossen im Frihjahr 2020
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Gebiet Masterplan
Vorderes Woltmershausen

Quelle: Geoinformation Bremen 2020

P la n g e b i et BPW Stadtplanung



= Ehemalige Fabrik des
Brinkmann-Areals
(Denkmalschutz)

» Gewerbehallen (Halle I-V)

= Weiterer Gebaudebestand
der ehemaligen
Zigarettenfabrik

= Strafle Am
Gaswerksgraben

= Tejlflachen derswb-
wesernetze

= (Ca.15ha

Abgrenzung Geltungsbereich B-Plan 254

P la n g e b i et BPW Stadtplanung
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Wohngebiet
«SChriefersweg”
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Anlass und Ziele

Strukturen fir ein urbanes Miteinander von
Wohnen, Arbeiten und Naherholung sowie

eine nachhaltige Mobilitat im Gesamtraum
vorbereiten

Soziale Infrastruktur entwickeln
(Kita/Grundschule)

Natur- und Freirdume zur Erholung und
Vernetzung sichern mit einer Griinen Mitte als
Schnittstelle zwischen Wohnen, Gewerbe- und
kulturellen Nutzungen sowie zum Natur- und
Klimaschutz

Historische Bausubstanz und Denkmalschutz
in die neuen Strukturen einbinden

Unterschiedliche Bau- und
Wohnungstypologien und Nutzungsmischung
ermoglichen in den Bestands- und Neubauten

BPW Stadtplanung



Struktur
Nutzungen

Freiraum

Mobilitat

Urbane Bauflichen
Wohnbaufldchen

Gewerbliche Bauflichen

Offentliche Nutzungen
(Vorbehalt Grundstiicksverfiigbarkeit)

Griin- und Freiflichen |

= B T T

Masterplan Vorderes Woltmershausen 2020 apWStactplanung



Stadtebaulich-
freiraumliches
Konzept

Rahmenplanung ,Tabakquartier” 2021 oW Stadtplanung



Nutzungen

Mischnutzung
Wohnnutzung, ohne relevanten Gewerbeanteil

Gemeinbedarfsflachen, Grundschule + Birgerhaus

d I B

Standorte fiir Kindertagesstitten

Mohilititshaus + Serviceangebote

S
Rahmenplanung ,Tabakquartier” oW Stadtplanung



Mobilitats- und
ErschlieBungskonzept,

inkl. Varianten fur
OPNV/BRT-Trasse

FuB-und Radverkehr MIv Ruhender Verkehr
s \ferlauf Premiumradroute HaupterschlieRung EJ Mobilitatshaus (Mobi}
----- iibergeordnete Verbindung NebenerschlieBung Mohi 1 =258 Steliplilze {u!r"- Genehmigung)

2 . § A < Mohi 2 = 326 Stellplilze (kem. Genehmigung)
s wes (Ibergeordnete Verbindung (optional ) optionale Erganzung Miobi 3 = 133 Stellplitze

Feuerwehr/ Millfahrzeuge/ Anlieferung Mohi 4 = 216 Stellplalze (5 Geschosse)

- Mobi 5 = 126 stellplitze (5 Geschosse)
OPNV Tiefgarage

mmmm—m \/er|auf Buslinie 485 stellplitze (vrs. 2 geschossig)

= mm BRT-Trasse (mogliche Verlaufe) Tiefgarage, optional
173 Stellplitee

Rahmenplanung ,Tabakquartier” oW Stadtplanung
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Darstellung im
geltenden FNP als
WeiBflache"

e .
s i

Ausschnit

Planungsrecht - Flachennutzungsplan 2014 apw Stadtplanung
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N N N _ s ] B s R .
TNy Ny g Darstellung im
Pl }ﬂrhbij ' =3 e “*ﬂiﬂmm. ¥y =3 A g geltenden FNP als
angebiet vl i b WeiBflache"
B-Plan 2545 [\ &%, A

- Parallel lauft das
Verfahren zur
21.Anderung des FNP
fur das Vordere
Woltmershausen, mit
derdie Inhalte des
Masterplans fur das
Vordere Woltmers-
hausen umgesetzt
werden. Abschluss

voraussichtlich
Ende 2022

e .
s i

Ausschnit

Planungsrecht - Flachennutzungsplan 2014 apw Stadtplanung



= (Uberwiegend
Gemischte Bauflachen

= |m Suden Gewerbliche
Bauflache

= Sicherung

‘. _ ' Quartierspark und
™ ¢ " ,Grine Mitte" als

Griinflache

Ve
' 4 /) = Griinverbindung zur
Hermann-Ritte-Stral3e

? ' . = OPNV-Trasse mit drei

: /@ "’ // I\ C Anbindungsvarianten

Planungsrecht - Vorentwurf 21. FNP-Anderung spwStadplanung
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Abgrenzung | O SE 3 i) T

BP2545 AN NS A e = Gewerbegebiet mit GRZ 0,7

4 \ : NG = Einzelhandelsbetriebe, die Nahrungs- und
Genussmittel an Endverbraucher verkaufen

sowie Selbstbedienungsgrof3handelsbetriebe
(C+C-Markte) sind nicht zulassig

= Hohe baulicher Anlagen auf 16 m begrenzt

» Dercharakteristische Baumbestand an der
Senator-Apelt-Strafle und der Straf3e Am
Tabakquartier ist dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen

= Mischwasserkanal parallel zur Strafie Am
Tabakquartier, der mit Leitungsrecht gesichert
wird

Planungsrecht - Bebauungsplan 2115 (aus 2006) —
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Abgrenzung
BP2545

Gewerbeklasse | ~
Industriegebiet gem. BauNVO,
Gewerbeklasse Il ~
Gewerbegebiet gem. BauNVO

Konflikt durch
planungsrechtliche
Festsetzung eines
Jndustriegebiets” in
unmittelbarer Nachbarschaft
zudem im B-Plan 2545
geplanten Wohngebiet

Faktische Nutzung derzeit
durch nicht genehmigte
Wohnbebauungen und nicht
storende Gewerbebetriebe

> Anderung angestrebt zur

Absicherung der bestehenden
Nutzung

Planungsrecht - Staffelbau- und Gewerbeplan 0055 (aus 1930) BPW Stadplanung



ﬂ‘”
Abgrenzun ", PN 7202
BP2545 7 , N = Urbane Gebiete (MU1-3) mit Wohnnutzungen in den
' " )\ BE Speichern Il (teilweise, ab dem 2. 0G) und Il

= Eingeschrianktes Gewerbegebiete (GEe1) nur fiir
nicht erheblich belastigende Gewerbebetriebe

= Eingeschranktes Gewerbegebiete (GEe2) mit
Emissionskontingenten

= Sicherung und Erweiterung der Griinflachen
= Erhalt ortsbildpragender Baumbestand

= Mischwasserkanal parallel zur Stral3e Am
Tabakquartier, der mit Leitungsrecht gesichert wird

B-Plan 2533

Planungsrecht - Bebauungsplan 2533 (aus 2021) —



Fachbelange und Gutachten apwtadtptaning



= Okologische Bestandserhebung 2019; Masterplan Entwicklungsgebiet Vorderes Woltmershausen; Erfassung Biotoptypen,
Baumbestand, Fledermause, Brutvogel, Amphibien; Planungsgruppe Grin; Stand: 20.01.2020

= Verkehrlicher Fachbeitrag Masterplan Vorderes Woltmershausen;
BPR Kinne und Partner, Elbberg Stadtplanung, Bruun & Maller, Stand: 29.11.2019

= Verkehrsuntersuchung Bebauungsplan Nr. 2533 Tabakspeicher fir ein Gebiet in Woltmershausen;
VR Planung, Stand: August 2021

= Mobilitatskonzept fir den Bebauungsplan 2533, Tabakquartier in Bremen;
Biro Plan-WerkStadt, Stand: Juli 2021

= Schallschutz Schallimmissionsuntersuchungen zum Bebauungsplan 2533;
Ingenieurblro Peter Gerlach, Stand: August 2021

= Altlastenuntersuchungen
= Historische Recherchen im Zuge des Bebauungsplanes 2115, Grundstick Hermann-Ritter-Straf3e 100-114, Hempenweg 108
(ehemals Simon-Bolivar-Strae 110-112); Dr. Pirwitz Umweltberatung, Marz 2016

= Altlastenuntersuchungen mit Gefahrdungsabschatzung auf dem Geldnde der ehem. Tabakfabrik Brinkmann an der Hermann-
Ritter-StraBe in Bremen (Entwicklungsgebiet Vorderes Woltmershausen); Pirwitz Umweltberatung; Stand: Marz 2017, erganzt
um Resorptionsversuche Juni 2017

= Altlastenuntersuchungen - Erganzende Untersuchungen ,Tabakquartier” fir den B-Plan 2533; Dr. Pirwitz Umweltberatung,
Februar2021

Bereits vorliegende Gutachten aus Masterplanung + B-Plan 2533 apWStadtplanung



= Verkehrsgutachten

= Mobilitatsgutachten

= ErschlieBungskonzeptinkl. OPNV/BRT-Trasse

= Entwasserungskonzept und Gebietsentwasserungsplanung
= Schalltechnische Untersuchung

= Vertiefende Altlastenuntersuchungen

Zu erstellende Fachgutachten und -konzepte fiir den B-Plan 2545 apWStadtplanung



Ruckfragen

Anmerkungen

Hinweise

BPW Stadtplanung
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