fur ein Gebietin
Bremen-Woltmershausen zwischen
Hermann-Ritter-Stralie, der Stralie Am
Gaswerkgraben und der ehemaligen
Tabakfabrik (Rewe-Sportwelt-Areal)

Einwohnerversammlung am 26. Juni 2023
(§ 3 Abs. 1 BauGB)
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Masterplan Vorderes Entwurf Plan, Begrindung Plan mit Begriindung
Woltmershausen mit Umweltbericht und Umweltbericht

von den zustandigen Deputationen
beschlossen im Frihjahr 2020

_ o] Aufstellungs-und Beschluss durch
Rahmenplan Tabakquartier =/ Auslegungsbeschluss Baudeputation
Deputationsbefassung Dez. 2021 Baudeputation x gﬂg
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Einwohnerversammlung !
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—| Erarbeitung/ Fortschreibung
Fachplanungen/-gutachten
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Gebiet Masterplan
Vorderes Woltmershausen
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Lageplan Quelle: Geoinformation Bremen 2020
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Plangebiet

Quelle: Geoinformation Bremen 2020

Teilflachen des
ehemaligen Brinkmann-
Areals sowie des ehem.
Sportwelt- und Rewe-
Areals

Bestandsgebdude
JJdeenhafen"” (dstliche
Teilflachen des
Tabakquartiers),
Sportwelt, Rewe-Markt
und Restaurant,Zum
Pusdorper Leuchtturm”

Ca. 2,4 hagrof3

/wei Eigentimer
(=== Eigentumsgrenze)
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= Teilflachen des
ehemaligen Brinkmann-
Areals sowie des ehem.
Sportwelt- und Rewe-
Areals

= Bestandsgebdude
JJdeenhafen"” (dstliche
Teilflachen des
Tabakquartiers),
Sportwelt, Rewe-Markt
und Restaurant,Zum
Pusdorper Leuchtturm”

= Ca.2,4hagrof3

= /Zwei Eigentimer
(=== Eigentumsgrenze)

Abgrenzung Geltungsbereich B-Plan 2563 Quelle: Geoinformation Bremen 2020
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ik Wohngeblet

Wohngeblet
.Schriefersweg”

Raumliche Einordnung B-Plan 2563 Quelle Luftbild: Geoinformation Bremen 2020
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Anlass und Ziele

Strukturen fur ein urbanes Miteinander von
Wohnen, Arbeiten, Kultur und Freizeit sowie eine
nachhaltige Mobilitat im Gesamtraum
vorbereiten, u.a. durch Umsetzung eines
Mobilitdtskonzepts mit Mobilitatshaus (Mobi 5)

Neue Ful3- und Radwegeverbindungen im
Quartier fihren zu einer Verbesserung der
Durchwegung im Stadtteil

Eingebettet in das Gebiet des Rahmenplans mit
gemischten Nutzungsstrukturen, u.a. Soziale
Infrastruktur (Kita/Grundschule), Arbeiten,
Kultur und Freizeit in direkter Nachbarschaft

Natur- und Freirdume zum Aufenthalt und zur
Vernetzung in direkter Nachbarschaft mit der
Griinen Mitte als Schnittstelle zwischen Wohnen,
Gewerbe- und kulturellen Nutzungen sowie von
neuen und historischen Gebauden des
Tabakquartiers

BPW Stadtplanung



Struktur

Nutzungen
Freiraum

Mobilitat
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Masterplan Vorderes Woltmershausen 2020 e W Stadtplanung



Stadtebaulich-
freiraumliches
Konzept
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Nutzungen

Mischnutzung
Wohnnutzung, ohne relevanten Gewerbeanteil

Gemeinbedarfsflichen, Grundschule + Blrgerhaus

Standorte fiir Kindertagesstitten

Mobilitdtshaus + Serviceangebote

Rahmenplanung ,Tabakquartier” aPW Stadtplanung



Mobilitats- und
ErschlieBungskonzept,

inkl. Varianten fur
OPNV/BRT-Trasse

FuB-und Radverkehr Miv Ruhender Verkehr

s \ferlauf Premiumradroute HaupterschlieRung D Mobilitatshaus (Mobi}

----- ubergeordnete Verbindung NebenerschlieBung Mobi 1 = 258 StellpléiLze (gem. Genehm f(-;una}
" {bergeordnete Verbindung (optional) optionale Erganzung Mobi 2 = 326 Stellplitze (gem. Genehmigung}

. Mobi 3 = 133 Stellplitze
Feuerwehr/ Miillfahrzeuge/ Anlieferung Mobi 4 = 216 Stellplilze (5 Geschosse)
Mobi 5 = 126 Stellplitze (5 Geschosse)

OPNV

Tiefgarage
mmmmmn  \erlauf Buslinie 485 stellplatze (vrs. 2 geschossig)
= m = BRT-Trasse (mogliche Verlaufe) Tiefgarage, optional

173 Stellplitze

Rahmenplanung ,Tabakquartier” ePWStattplanung
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Anderungsplan (21. Anderung) 1:10.000 ¢

= |m Plangebiet Gemischte
Bauflachen

= Sicherung Quartierspark und
,Grine Mitte" als Griinflache

= Griinverbindung zur Hermann-
Ritte-Straf3e

Im Siden und Osten OPNV-
Trasse

21. FNP-Anderung

Planungsrecht - 21. FNP-Anderung —
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Abgrenzun v o ST S : _ ,
BP2563 s/ = Gewerbegebiet mit GRZ 0,7
NN » Einzelhandelsbetriebe, die Nahrungs- und
5 Genussmittel an Endverbraucher verkaufen
sowie Selbstbedienungsgrof3handelsbetriebe
(C+C-Markte) sind nicht zuldssig

= Hohe baulicher Anlagen auf 16 m begrenzt

= |mnordlichen Bereich (GET) sind zudem
Tankstellen und Vergniigungsstatten nicht
zulassig

Planungsrecht - Bebauungsplan 2115 (aus 2006) R
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Okologische Bestandserhebung 2019; Masterplan Entwicklungsgebiet Vorderes Woltmershausen: Erfassung
Biotoptypen, Baumbestand, Fledermause, Brutvogel, Amphibien; Planungsgruppe Grin; Stand: 20.01.2020

Verkehrlicher Fachbeitrag Masterplan Vorderes Woltmershausen;
BPR Kinne und Partner, Elbberg Stadtplanung, Bruun & Moller, Stand: 29.11.2019

Verkehrsuntersuchung fir die Bebauungsplane Nr. 2545 Aund B in Woltmershausen;
VR Planung, Stand: November 2022 / Februar 2023

Mobilitatskonzept fir den Bebauungsplan 2545;
Biro Plan-WerkStadt, Stand: Januar / Februar 2023

Schallschutz Schalltechnische Untersuchung fir die Aufstellung der Bebauungsplane 2545 A und 2545 B;
T&H Ingenieure, Stand: November 2022 / Marz 2023

Entwdsserung / Gebietsentwasserungskonzept zum B-Plan 2545;
ASP Atelier Schreckenberg, Stand: Juli 2022

Altlastenuntersuchungen, fur verschiedene Teilflachen und Themen;
Dr. Pirwitz Umweltberatung und Biro Umtec GmbH

Geruchsimmissionen Gutachterliche Stellungnahme fiir ein Abwasserpumpwerk in Bremen-Woltmershausen;
TUV Nord Umweltschutz GmbH, Stand: Mai 2019

Bereits vorliegende Gutachten aus Masterplanung + B-Plan 2545 A + B S—



Folgende Gutachten sind zu erstellen:

= Verkehrsgutachten

= Mobilitatsgutachten

= Entwasserungskonzept und Gebietsentwasserungsplanung
= Schalltechnische Untersuchung

= Vertiefende Altlastenuntersuchungen

Folgende Fachthemen sind insbesondere zu integrieren:
» Umsetzung des,Bremer Standards”
= Vorsehen von offentlich gefordertem Wohnungsbau

= Realisierung von Kinderspielflachen

Zu erstellende Fachgutachten und -konzepte fir den B-Plan 2563 SA—
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Hochbaulicher Wettbewerb / Qualifizierungsverfahren fiir Hochpunkt
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