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Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB
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Ablaufplan des Aufstellungsverfahrens

2019: kooperatives stadtebaulich-freiraumplanerisches Werkstattverfahren

¥

Weiterentwicklung der stadtebaul. Konzeption und Freiraumkonzeption und
Erarbeitung des Konzeptpapiers zum Bebauungsplan
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("Frl'.ihzeitige Offentlichkeitsbeteiliguné Frihzeitige Behordenbeteiligung
...gem. § 3 (1) BauGB am 03.11.2020.~ gem. § 4 (1) BauGB in 09.-10.20
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Auslegungs- und Aufstellungsbeschluss
Deputationssitzung im Friihjahr 2021

— .
Offentliche Auslegung Behordenbeteiligung ).
gem. § 3 (2) BauGB gem. § 4 (2) BauGB b

________________

Auswertung der Stellungnahmen S—
= = -
Satzungsbeschluss
—~—

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
Inkrafttreten des Bebauungsplanes 2

| Anderung des Entwurfs fihrt
| zur erneuten Auslegung




Lage des Plangebietes in Huckelriede
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Luftbild des Plangebietes (GroRe 3 ha
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Bestandssituation
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Anlass und Ziele der Planung

Aufgabe und Rickgang der gewerblichen Nutzung
Plangebiet ermoglicht eine Innenentwicklung und Nachverdichtung

Entwicklung eines lebendigen urbanen sowie nachhaltigen
Stadtquartiers mit einer guten Nutzungsmischung und einer
angemessenen baulichen Dichte.

Schaffung eines differenzierten Wohnungsangebots mit mindestens
30 % Sozialwohnungen / o6ffentlich gefordertem Wohnungsbau

Erarbeitung von Losungen zu Themen wie nachhaltige Mobilitat,
ressourcen-schonendes Bauen, Umgang mit Niederschlagswasser
(Ruckhaltung), energetische Optimierung und Nutzung regenerativer
Energiequellen.

Ausarbeitung einer qualitatsvollen Durchgrinung als pragender
Faktor fur ein nachhaltiges innerstadtisches Quartier.

o Freie
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Geltendes Recht

Flachennutzungsplan: Bebauungsplan 561 (von 1967):
Gemischte Bauflachen (Braun) Festsetzung eines Gewerbegebiets
entlang der Kornstral3e und

Gewerbliche Bauflachen (Grau) im

rickwartigen Bereich
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Stadtebauliche Neuordnung erfordert

Anderung der Gewerblichen Bauflachen €
die Anderung des Bebauungsplanes!

in Gemischte Bauflachen erforderlich!
(Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB)
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Grundlagen des Bebauungsplanes

» Stadtebauliche Konzeption (Hilmes Lamprecht Architekten, Bremen) und
Freiraumkonzept (Horeis+Blatt Garten- und Landschaftsarchitekten, Bremen)

= Verkehrliche Betrachtung (ARGUS Stadt und Verkehr, Hamburg)
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Die stadtebauliche Konzeption
und das Freiraumkonzept
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Stadtebauliche und Freiraumkonzeption STAND WETTBEWERB

URBANES QUARTIER NEUE MISCHUNG NEUSTADT 4000 = P URBANES QUARTIER NEUE MISCHUNG NEUSTADT
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Stadtebauliche und Freiraumkonzeption
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Stadtebauliche und Freiraumkonzeption
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Stadtebauliche und Freiraumkonzeption
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Stadtebauliche und Freiraumkonzeption
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Stadtebauliche und Freiraumkonzeption
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Stadtebauliche und Freiraumkonzeption
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Stadtebauliche und Freiraumkonzeption
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Stadtebauliche und Freiraumkonzeption

Q &

|| SN Ay

Mimes Lamprecae Archemios B0A

ARCHITEKTUR Die Senatorin fiir Klimaschutz, Umwelt, Mobilitat, ogo tlr:rlliestadt
+ STADTPLANUNG Stadtentwicklung und Wohnungsbau Bremen

entwickeln und gestalten




Stadtebauliche und Freiraumkonzeption
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Die verkehrliche Betrachtung
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Verkehrliche Betrachtung

Raum, Nahversorgung und Mobilitatsangebote miissen integriert betrachtet werden.
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ARCHITEKTUR Die Senatorin fiir Klimaschutz, Umwelt, Mobilitét, & H:nesestadt

+ STADTPLANUNG Stadtentwicklung und Wohnungsbau

entwickeln und gestalten

Bremen



Verkehrliche Betrachtung

Ableitung von Prinzipien fiir das Konzept — Wen sprechen wir eigentlich an?

Bewohner des
Quartiers

Co-Living &
Co-Working

Gewerbe-
treibende
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Verkehrliche Betrachtung

Die Bedingungen fir die Etablierung einer multi-modalen Mobilitatskultur sind nicht ideal.
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Verkehrliche Betrachtung

Leitplanken flr die Mobilitat — Was trauen wir uns hier eigentlich zu?
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Verkehrliche Betrachtung

Verkehrserzeugung der geplanten Nutzungen — Untersuchung von zwei Szenarien

7 = - Zielszenario reduzierter MIV-Anteil
i s, 25% flir Bewohner und Beschaftigte

Beschaitigte: 1,0 Beschaftigter/50 m? BGF
1,5 Wege/Beschaftigtem
0,3 Uow-Fahrten/Beschftigtem

Beschaitigte: 1,0 Beschaftigter/30 ¥ VKF
Kunden: 2,0 Kunden/m? VKE
Leferverkehre: 1,5 Uow-Fahrten/100 m Vi

Beschaftite: 1,0 Beschafiger/150 m? BGF 025
Kunden: 9,0 Wege/Beschaftigtem 040
Leferverkehre: 0,5 Liow-Farten/Beschiftigtem

2 Betreuer/Kind
0 Begleier/Kind

2,0 Bewohner/WE
0,05 Besucher/Fafrt
Liferverkehre: 0,05 Liow-Fahrten/Bewohner

1,0 Bewohner/WE
0,10 Besucher/Fairt
0,05 Liow-Fahrten/Bewohner

Bewohner: 1,2 Bewohner/WE
Besucher: 0,05 Besucher/Fant
Ueferverkehre: 0,05 Low-Fahrten/Bewohner

Verkehrsaufkommen gesamt in Fahrten/ Tag (gerundet)

- ,worst case" Szenario MIV-Anteil
35% fiir Bewohner und Beschaftigte

Beschaftigte: 1,0 Beschaftigter/30 m? BGF
Kunden: 0,5 Wege/Beschaftigtem
Lieferverkehre: 0,1 LiwFahtenBeschsftgtem

Beschaftigte: 1,0 Beschaftigter/s0 e BGF
Kunden: 1,5 Wege/Beschaftigtem
Leferverkehre: 0.3 Uw-Fahrten/Beschafrigtem

Beschaftigte: 1,0 Beschaftigter/30 e VKF
Kunden: 2,0 Kunden/me ViE
Ueferverkehre: 1,5 Liw-Fahrten/1.00 m2 Ve

Beschaftigte: 1,0 Beschaftigter/150 m? BGF
Kunden: 9,0 Wege/Beschaftigtem
Lieferverkehre: 0,5 LiwFahtenBeschsfiigtem

- MIV-Anteil flr Besucher/ Kunden in
beiden Szenarien 35-40%

0.2 Betrever/ind
0 Begleter/Kind

Bewohner: 2,0 Bewohner/WE
Besucher: 0,05 Besucher/Fehrt
Ueferverkehre: 0,05 Liw-Fahrter/Bewohner

Bewohner: 1,0 Bewohner/WE
Besucher: 0,10 Besucher/Fahrt
Ueferverkehre: 0,05 Liw-Fahrten/Bewohner

Bewohner: 1,2 Bewohner/WE 35 035 12 11
Besucher: 0,05 Besucher/Fahrt 1 7
Ueferverkehre: 0,05 Liw-Fahrten/Bewohner 1 7
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Verkehrliche Betrachtung

Ergebnisse der Leistungsfahigkeitsprifung der Anbindungen an die KornstraBBe

o] cmec] wwear: |- [ w95 | §cov]| |[svom [swomamom] sw | o [netmee] s | -t | w: ]| was.] wen ] cor > Insgesamt W"-d d|e gute

il O il K s St el i s el O o Moo el o i il R Qualitatsstufe C erreicht: die Verkehre
kdnnen in der
Nachmittagsspitzenstunde (max.
o il B il I (1 e B i Il I I Spitzenstunde) an den beiden

strom | Strom | qvorh | g | v

6 8 55 30 755 Ll 88 1 1 A 6 28 59 30 763 47 89 1 1 A 0 . " -
Anbindungen (in beiden Szenarien)
Misch-N| 46,2 288 446 164 1 1 e Mich-N %2 283 4+6 167 1 1 [
= = = = . leistungsgerecht abgewickelt werden.
7 ¥ 28 55 28 %3 539 w7 1 1 A 7 M 28 55 28 m 534 8 1 1 A
Misch-H 581 1800 Te8 32 2 3 A Misch M/ 590 1800 T+8 33 2 3 A
Q des. 1Ur den gesamten C fe des s fUr den gesamten ket { =
des K k! *
A s el | eyt et —
Strassennamen Strassennamen :
Hauptstrasse :  KornstraBe West Hauptstrasse Komstalle West
KornstraBe Ost Komstralle Ost
Nebenstrasse Anbindung West Nebenstrasse :  Anbindung Ost

Zielszenario reduzierter MIV-Anteil fir Bewohner und Beschaftigte

strom | Strom | gworh | tg tf  |oMaupt| gmax Misch- w NS5 | NS il Qsv Strom | Strom | qvorh | g o |qHaupt| gmax Misch- w NS5 | N9S§ QSV
Nr. [PWEM]| [s) | [s) | [Fam) |IPWEM]|  strom [s) | (Pow-£} [[Phow-£ Nr. (PWEM]| [s] | (s] | (Fa/m] |[PWEM]| strom [8] | (Pow-E] | [PRw-E
2 824 1800 A 2 *| s 1800 A
3 M 1600 A 3 d g 1600 A
« |® 21 |65 [ 32| 125 | w5 37| 1 1 c 4 |® 21 |65 |32 1316 170 65| 1 1 -
6 ™l 32 |59 |30 7 | ars 89 | 1 1 f A 3 ™| 32 |59 |30 7% | 4o 91| 1 1 ] A
Misch-N 28 283 4e6 |22 2 2 5 Misch-N 528 276 4e6 |177| 1 2 8
s |® 556 1800 A ¢: | 569 1800 A
7 \ 34 55 | 28 769 536 19 1 1 A 7 v 34 55 | 28 e 530 80 1 1 A
Misch-H 5% 1800 7+8 33 2 3 A Misch-H 603 1800 748 i3 2 3 A
Qualitatsstufe des Verkehrsablaufs fir den gesamten Knotenpunkt c Qualitdtsstufe des Verkehesablaufs fir den gesamten Knotenpunkt C
Lage des Knotenpurkte : lanerorts Lage des Knotenpunkte : Innerorts
Alle Einstellungen nach  : HBS 2015 Alle Cinstellungen nach  : MBS 2015
Strassennamen Strassennamen
Hauptstrasse Kormnstraie West Hauptstrasse Komstrafie West
Kornstrafie Ost KornstraBe Ost
Nebenstrasse Anbindung West Nebenstrasse | Anbindung Ost

worst-case Szenario MIV-Anteil 35%
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Verkehrliche Betrachtung

2

HauptverkehrsstraBe (Kornstrasse)

Interne ErschlieBung des Quartiers +
Kfz-Zufahrten zu den Quartiersgaragen

Interne ErschlieBung des Quartiers
als verkehrsberuhigter Bereich

FuBwegeverbindungen

Gebdude mit erhdhter
Nutzungsfrequenz

Quartiersparkhaus

Carsharing-Stellplatze
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Verkehrliche Betrachtung

HauptverkehrsstraBe (Kornstrasse)

Interne ErschlieBung des Quartiers +
Kfz-Zufahrten zu den Quartiersgaragen

Interne ErschlieBung des Quartiers
als verkehrsberuhigter Bereich

1 FuBwegeverbindungen
- Gebdude mit erhdhter
Nutzungsfrequenz
ﬁ Quartiersparkhaus
@ Carsharing-Stellplatze
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Verkehrliche Betrachtung

ErschlieBung des
Gebiets Uber drei
Stichzufahrten

HaupterschlieBung an
den beiden dauBeren
Anbindungen - hier
Quartiersparkhauser
angebunden

Innere ErschlieBung
durch Poller gesichert
und Befahrung nur fur

Rettungsfahrzeuge,
, Ver- und
e : Entsorgungsfahrzeuge
| _ Quartiers- sowie Mobilitats-
| Quartiers= &, - - parkhaus eingeschrénkte
parkhaus _ X maoglich
e .'(_’5...'
KornstraBe
Quelle: Hilmes Lamprecht Architekten
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Der Bebauungsplan
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Zeichnerische und textliche Festsetzungen

= Art der baulichen Nutzung

* Urbanes Gebiet (MU) gemal} § 6a BauNVO

= (1) Urbane Gebiete dienen dem Wohnen sowie der Unterbringung von Gewerbebetrieben und
sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht wesentlich
stéren. Die Nutzungsmischung muss nicht gleichgewichtig sein.

= (2) Zuléssig sind
Wohngebéude, Geschéfts- und Blirogebédude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und
Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

« Differenzierte Festlegung der zulassigen Nutzungen in Abhangigkeit der Lage
im Plangebiet
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Zeichnerische und textliche Festsetzungen

Mald der baulichen Nutzung und Uberbaubare Grundstucksflachen

» Festsetzung der
Gebaudehohen und
Geschossigkeiten
entsprechend der
abgestimmten
stadtebaulichen Konzeption

* Festsetzung einer der Lage
angemessenen hohen
baulichen Dichte

=

]iJ 'llfis F;‘E"l“]?’ﬁ i

W’ﬁg} Vo A o “

ff‘ii 220 )
: (
[F

« Festlegung von Baulinien
und Baugrenzen zur
Regelung der

Uberbaubarkeit des

Plangebietes
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Zeichnerische und textliche Festsetzungen

» Grunordnerische Festsetzungen

» Festsetzung einer offentlichen ErschlieBung und einer offentlichen
Wegeverbindung zum Griunzug entlang der Bezirkssportanlage

» Larmfestsetzungen (Grundlage bildet ein Larmgutachten)
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Wie geht es weiter und Ausblick .....

» Prasentation steht auf der Internetseite des Ortsamtes zur Verfugung

= Moglichkeit zur Abgabe einer Stellungnahme vom 04.11.2020 — 18.11.2020

» Aufstellungsbeschluss - Befassung in der Deputation fur Bau, Mobilitat
und Stadtentwicklung in Kurze

= Ausblick: Beteiligung der Offentlichkeit im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung
im 1. Halbjahr 2021 (Wenn es die Corona-Pandemie erlaubt.....)
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Vielen Dank fur lhre
Aufmerksamkeit
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