zur Errichtung eines Gebaudes fur
Gastronomie- und Event-
nutzungen sowie fur

Freizeitnutzungen im Bereich des
Lankenauer Hofts

Einwohnerversammlung 08.09.2020

Anlage 1

zum Protokoll der Einwohnerversammlung
am 08.09.2020 zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan 153 fur das Gebiet am
Lankenauer Hoft

BP‘A. Stadtplanung



Vorstellung Akteure
Planverfahren
Anlass und Ziele
Plangebiet
Planungsrecht

Vorhaben
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Vorhabentragerin

Lankenauer Hoft Projektgesellschaft mbH i.G
Ansprechpartner: Theo Buhrmann, Verena Noltenius, Sebastian Mastalka

Verfahrensstelle

Die Senatorin fur Klimaschutz, Umwelt, Mobilitat, Stadtentwicklung und Wohnungsbau (SKUMS)
Referat 64 - Planung, Bauordnung Sud
Ansprechpartner: Christian Schilling

Architektur + Freiraumgestaltung

architektur + design pieper GmbH / Polyplan Kreikenbaum Gruppe
Ansprechpartner: Stephanie Pieper-Herbst / Thorsten Kreikenbaum, Claudia Brunnmeier

Planungsburo

BPW Stadtplanung
Ansprechpartner: Nicole Braun, Mareen Heppner

Akteursvorstellung apWStactplanung



o=
§=/ Antrag Aufstellung VEP 153 Entwurf

Plan und Begriindung Plan mit Begriindung und
5= Durchfuhrungsvertrag
. 5=] Aufstellungs-und 8=
Fruhzeitige =/ Auslegungsbeschluss Beschluss durch
thordenbetelllgung Baudeputation % Baudeputation
bis 13.03.2020 S
Beteiligung \ Beschluss durch Senat
(Q Vorstellung Beirat / [Q Behdrden + Beirat \
{J Einwohnerversammlung () Beteiligung der : Satzungsbeschluss durch
08.09.2020 Bffentlichkeit I,' Stadtbiirgerschaft
7
== Abwagung der / Rechtskraft mit
A Fachplanungen/-gutachten eingebrachten Belange éffentl. Bekanntmachung

T EETED WD

Planverfahren BPW Stadtplanung



Aufstellung im Regelverfahren nach §§ 2ff. BauGB

= [nkl. Umweltpriiffung und Umweltbericht
- zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung auf3ern

= Neue Eingriffe in Natur und Landschaft sind zu bilanzieren und ggf. zu kompensieren
- Gegendberstellung zu nach bisherigem Planungsrecht zuldassigen Eingriffen

= Parallele Anderung des Flichennutzungsplans

Planverfahren 8PW Stadtplanung



Vorhabenbezogener Bebauungsplan: 3 Bestandteile

= Vorhaben- und ErschlieBungsplan (vom Vorhabentrdager/Architektin/Landschaftsarchitekt)
= Vorhabenbezogener Bebauungsplan (von der Stadtgemeinde in Zusammenarbeit mit Planungsbiiro)

= Durchfiihrungsvertrag (stadtebaulicher Vertrag mit Durchfihrungsverpflichtung und weiteren Rechten und Pflichten)

Ablauf

1. DerVorhabentrager stellt seinen Vorhaben- und ErschlieBungsplan vor

—> Stadtgemeinde prift das Vorhaben und seine Erschlieflung
2. Vorhabentragerstellt einen Antrag auf Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplan
3. Beginn Bebauungsplanverfahren

—> reqgularer Ablauf wie bei jedem anderen Bebauungsplanverfahren

4. Die gewahlten Mitglieder der Birgerschaft entscheiden Gber den vorhabenbezogenen B-Plan

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ePWStadtplanung



= FEtablierung einer neuen, langfristigen Nutzung fir das derzeit brach liegende Plangebiet

= Schaffung von Angeboten fiir Gastronomie, Event- und Freizeitnutzungen;
optionale Nutzung des Neubaus als Hotel (falls Event- und Freizeitnutzungen langfristig nicht tragfahig)

= Ersatzdes maroden Bestandsgebadudes durch einen Neubau
= Erhaltdes ehemaligen Kontroll- und Radarturms als identitatsstiftendes Bauwerk

= Neugestaltung der AuBBenanlagen fur Freizeitnutzungen mit Erhdhung der Aufenthaltsqualitat und
flexibler Nutzungsmaoglichkeit; moglichst weitgehende Entsiegelung

= Schaffung eines 6ffentlichen bzw. o6ffentlich zuganglichen Rundwegs um die Halbinsel (Fuf3 / Rad)
» Erhaltungder bestehenden Slipanlage und Bootsanleger und Sicherung von deren Zuganglichkeit

= Schaffung von Angeboten flir Floating Homes auf den Wasserfldachen (aullerhalb des B-Plangebiets)

An lass u nd ZiEle BPW Stadtplanung
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Lageplan © Geoinformation Bremen 2020
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Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans umfasst:

» Vorhabenbereich (rot)

= die Flachen biszur Weser
(im Wesentlichen die Béschung und die
bestehende Rampe / Slipanlage im
Nordwesten)

Das Plangebiet befindet sich im Eigentum
der Stadtgemeinde,

derVorhabenbereich wird im Erbbaurecht
an die Vorhabentragerin vergeben.

© Plangrundlage Geoinformation Bremen

Abgrenzung Geltungsbereich B-Plan + Vorhabenbereich

P la n g e b i et BPW Stadtplanung



Luftbild © Geoinformation Bremen 2020

P la n g e b i et BPW Stadtplanung



Luftbild © Geoinformation Bremen 2020

Plangebiet - Hafenumfeld / -nutzungen apw Stadtplanung



Luftbild © Geoinformation Bremen 2020

Plangebiet = Umeld BPW Stadtplanung



Bestand © BPW Stadtplanung
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Bestand © BPW Stadtplanung
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Bestand © BPW Stadtplanung
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Weserradweg + Fahranleger © BPW Stadtplanung
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Ende Weserradweg Bestand © BPW Stadtplanung
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= Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage
im ostlichen Bereich

= Sonderbauflache SO Hafengebiet
im westlichen Bereich

= Qstlich des Plangebiets entlang der Weser
Grinverbindung

= Der FNP wird parallel geandert, da die
Vorhabenplanungsich nicht aus der Darstellung einer
Sonderbauflache SO Hafengebiet herleitet.

Ausschnitt FNP 2014

Planungsrecht - Flachennutzungsplan 2014 apw Stadtplanung



= AusdemJahr19/8
= Offentliche Griinanlage im 8stlichen Bereich

= Sondergebiet SO Hafen mit GRZ0,8 und BMZ 9,0
Im westlichen Bereich

» Qualifizierter Bebauungsplan nach § 30 Abs. 1 BauGB

Ausschnitt B-Plan 1065

Planungsrecht - Bebauungsplan 1065

BPW Stadtplanung



Vorhabenbezogener Bebauungsplan 153
Vorhabenplan Lankenauer Hoft

(Verfasser: architektur + design pieper und Polyplan
Kreikenbaum Gruppe), Stand 28.08.2020

- ENTWUREF -

Legende

— Erbbaurechtsflache / Vorhabenbereich
Weserradweg (6ffentlich)
FuBweg (6ffentlich / 6ffentlich zugéanglich)

Zuwegung, auch fir Radverkehr (6ffentlich zuganglich)

Baum zur Fallung

Bestandsbaum (geschitzt)

Bestandsbaum

Hafenwirtschaftliche Nutzflache
Stellplatze Hafenamt



Vorhaben (Entwurf August 2020)

Ersatz des Bestandsgebdudes durch einen Neubau
Erhalt des Radar- und Kontrollturms

Schaffung einer ganzjahrig betriebenen Gastronomie
mit Terrasse fur Au3engastronomie

Schaffung von Flachen fur Eventnutzungen wie
Firmen- oder Familienfeiern

Hotel-Nutzung als Option

Neugestaltung der Auflenanlagen fir Aufenthalt und
Freizeitnutzungen (Beachbar, Spielplatz)

Schaffung von Aufstellflachen fir Wohnmobile mit
Servicegebaude

Vorsehen von Flachen fur Kfz-Stellplatze,
Fahrradabstell- und Nebenanlagen

Zuwegung Uber die Strafle Zum Lankenauer Hoft

Fortfiihrung des Weserradwegs (6ffentliche bzw.
offentlich zugéangliche FuB-/Radwegefiihrung)

Erhalt der Slipanlage, des Bootsanlegers und
Neuorganisation der Flachen fur die Hafenwirtschaft

BPW Stadtplanung



Ruckfragen

Anmerkungen

Hinweise

BP‘A ] Stadtplanung
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