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Umwelt, Bau und Mobilitat des Beirats
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Vorstellung Akteure
Planverfahren
Anlass und Ziele
Plangebiet
Vorhaben

Planungsrecht

Ablaut



Vorhabentrdgerin, Projektsteuerung

Projektgesellschaft Gesundheitszentrum Martens mbH, Bremen
Ansprechpartner: Frau Grofschadl, Herr Martens, Herr Fiefeck

Verfahrensstelle

Die Senatorin fir Klimaschutz, Umwelt, Mobilitat, Stadtentwicklung und Wohnungsbau
Referat 64 — Planung, Bauordnung Sud
Ansprechpartner: Frau Halves

Architektur

Johannes Schneider Architekt BDA, Bremen
Ansprechpartner: Herr Schneider, Frau Nguyen, Herr Cilingir

Freiraumplanung

Planungsgruppe Grin, Bremen
Ansprechpartner: Herr Baritz, Herr Kénig

Stadtplanungsbiro

BPW Stadtplanung, Bremen
Ansprechpartner: Herr Lemke

Vorstellung Akteure

Vorhabenbezogener Bebauungsplan: 3 Bestandteile

* Vorhaben- und ErschlieBungsplan (vom Vorhabentrager/Architekten)

* Vorhabenbezogener Bebauungsplan (von der Stadt in

Zusammenarbeit mit Planungsbiro)

» DurchfUhrungsvertrag (stadtebaulicher Vertrag mit
Durchfihrungsverpflichtung und weiteren Rechten und Pflichten)

Ablauf:

1. Der Vorhabentrager stellt seinen Vorhaben- und ErschlieBungsplan vor
-2 Stadt prift das Vorhaben und seine Erschlieflung

2. Vorhabentréger stellt einen Antrag auf Aufstellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplan

3. Beginn Bebauungsplanverfahren

2 regulérer Ablauf wie bei jedem anderen Bebauungsplanverfahren

4. Die gewdhlten Mitglieder der Birgerschaft entscheiden Uber den B-Plan

Vorhabenbezogener Bebauungsplan




Antrag auf Aufstellung

Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP)

Ok\)/ors'fﬁllur;lg(]Boti‘/l;g*] , Frihzeitige Behérden-
ervielan , 1F
08/2019, 03/2020) beteiligung (06.11.2017)
Vorentwurf
Fachplanungen/-gutachten Einwohnerversammlung
(Verkehr, Schallschutz, Natur, ...) (15.11.2017)
Entwurf vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Begrindung
Auslegungsbeschluss Baudeputation
Entwurf X % %’_
IR
Beteiligung 30 Tage Beteiligung i 5 2
Behorden + Beirat 19:02-20.03.2020  Gffentlichkeit oS
! SF
. : '8
Auswertung Birger- und Behérdenstellungnahmen R

Abwégungsvorschlag fir Entscheidungstréiger

Beschluss

Beschluss durch Baudeputation
Beschluss durch Senat

Beschluss durch Stadtbirgerschaft (Satzung)

Verfahrensablaut

Leitziele

= Leitbild der Stadtentwicklung
~Komm mit nach Morgen!
lebenswert, urban, vernetzt”

= Wohnraumschaffungin
integrierten Lagen

= geforderten Wohnraum
starken

= Nachverdichtungspotentiale
nutzen

= Berlcksichtigung der
Bodenschutzklausel

= Bebauungsplander
Innenentwicklung
(§ 13a BauGB)

© Bundesstiftung Baukultur; Design auf Grundlage: Erfurth Kluger Infografik; Uberarbeitung durch: Heimann und Schwantes

Bebauungsplan der Innenentwicklung
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Teilfléche des
Sanierungsgebietes
Huckelriede/Sielhof

Potenzialfléiche fur

gemischte Nutzungen

Teil der stadtebaulichen

Konzeption ,Neue Mitte
Huckelriede.”

Zielsetzung:
» Nutzungder ehemaligen Wendeschleife fur ein mischgenutztes Gebaude

» Starkung der Entwicklung des Sanierungsgebietes durch Errichtung eines
Gesundheitszentrums

Haus A:
= Betriebsstatte Orthopadie mit Verkaufs- und Serviceflachen, Biro, Werkstatt etc.
= (Café, Apotheke, Arztpraxen, medizinische Dienstleistungen

= Wohnungen fir Menschen mit Behinderung fir ein selbstbestimmtes Leben
(Ambient Assistent Living / AAL-Wohnungen, Wohnraum fiir Wachkomapatienten)

» Errichtung einer 6ffentlich zuganglichen (bewirtschafteten) Tiefgarage (64 Kfz-
Stellplatze) und von 25 oberirdischen Stellplatzen + 65 Radabstellplatze

Haus B:
» Erhaltungtechnische Versorgungseinrichtungen der Telekom

» Aufstockung mit Wohnungen (AAL-Wohnungen)

Planungsziele



e Werdersee
=3, s,
T B
{
Jp =
/i b, T
| e -

friedhof
Huckelrrede

\Werderhone

; Quelle:
4. -Geolnformation Breme

Lag Plangebiet



Quelle:
Geolnformation Bremen

Geltungshereich Bebavungsplan

Quelle:
Geolnformation Bremen



Quelle: BSAG

OPNV-Anbindung und Car-Sharing

Kreuzung Niedersachsendamm / Habenhauser Landstr.




Wartegleis StraBenbahn

Telekomgehdude



FuBweg Niedersachsendamm

Vorhaben- und ErschiieBungsplan Legende PLANZEICHNUNG [N\ . ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN FREIE HANSESTADT BREMEN (STADTGEMEINDE)

LT comesemmon compoaecs o carameszones 135

fur die Ertchtung eines Gesundheitszentrums in Bremen-
ART DER BAULICHEN NUTZNG Kattenturm am Niedersachsendamm Ecke Habenhauser

ndsratie
Seatboiungssiand: 11112019

(GR1200/m Guundiache (GR)des Gbacdes A i Fishenangabe dlsHochsinas

Stadt- und Regionalplanung
Partnerschafisgeselschaft mbB.
220 dor volgoshosse, ringend Ostertorsteinweg 7071

26203 Bremen

WV 2 dor Votgeschos als Midest und Hochsimas

e}

@10 st s oo

Bremen, den
ok21sm  Metinale Hohe bauicha Anagen chschleSic Techrkgescoss
e Uer G sl 6o P gelegenen Borbg
e Bz 625,71 AN (OK - Ok
Bane gy
Bavarenee Alfied-Faust St 11
26277 Bremen
VERKEHRSFLACHEN
2 QTR —— Bremen, den

R —

Umenzung on Fichen s Tigarsgen

“‘ﬁmﬂ

] ooy e Asen e o

Gebite A Besechnungder Gebu dr Vorarianung
e —— [ )

Gemessan a 1.0 Hora eer dor Erscbertache

Bosiandsgabiude mi Hausnummar @

2 ematiungvon Abstnden n e
N
fr—— @ o Pl it e dr Soratorn o Kimaseu U, Mobit, Ssdenickng
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN HINWEISE
3 : 2 ) -
N 102 Entlang der westichen Gebaudeseite des Gebaudes A ist tagsuber infolge von auf das. 1 e
das. machiragich mogkch ist. ot
e et ettt Fichen 58 s A o et o, e ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 86 BremLBO) ey
’ igaragen und Zuate  der fesigesetz ‘schitien wirg. 12 Obehalb der B o .
sy prps e
e B (oo Fanie e e wet Bt Lomko (890 baumgartsparne)
anzuphanzen, dauerhaft zu erhalten und nach Abgang zu ersetzen. Sofem durch das. ontopune 9 e 11112019

Balbane, rch b Mainanman w26, Grncisspesng. rmabsomerende
rordrichen AUSDaERS. bew. ErazanpRanaUngen angrscht wersen s

Netengepege o 55 () s i Sorsehtan .

| Vorhabenbezogener Bebauungsplan 135




/

394/3

iselid) 05y
13aun)
=
2ol
3l

=

|
&
(Uaugfd)

SLv

NDSTRA(LE

HAUSER LA

=
m
@
<
=

(Vo)
o™
—
[ —
S
(=1
(7]
&
(=
—
=
S
==
D
[aa)
=
(<}
(=
(<}
=2
(@)
N
(<b)
-
=
(<b)
-
S
- —
o
p—




st

Schnitt A-A

Swauchhecke,

Gitndsuisyenze

Schnitt B-B'

Gundsiucksgrenze

50 Beorinung mit

Kieterpfanzen

Stelplaz

Bepflanzung

Baum, Bestand Erhalt

Kiibelpfianzen

Bepflanzung mit Strauchemn, Bodendeckern,
Stauden, Grasem

Rasen, Wiese
Extensive Dachbegrinung

Grofbaum, Planung (12 Stk)
- Qr  Quercus robur (Stieleiche)

-Cb_ Carpinus betulus (Hainbuche)

® OE0EI®

Kleinkroniger Baum / GroBstrauch, Planung (12 Stk)
- Prunus schmiti (Zierkirsche)
- Al Amelanchier lamarckii (Felsenbirme)

Befestigte Oberflachen

] rasenptaster setipiaze)
[ ] etonjpraster
HM]] Terrasse (Hochbau)

=== Stitzwand, Winkelstitzen

=== Grundstiicksgrenze

geschnittene Hecke, Planung, Carpinus betulus (Hainbuche)

- ApC Acer platanoides ‘Cleveland' (Kegelf. Spitzahorn)

- CbF Carpinus betulus Fastigiata (Saulenhainbuche)
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