Bebauungsplan 2351
,Koch & Bergfeld Silberwarenmanufaktur*

Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung am 26. Juni 2019

B-Plan 2351 ,,Koch & Bergfeld"
Ablauf der Veranstaltung

1. BegrufRung

2. Stand des Verfahrens
Frau Halves, SUBV

3. Vorstellung des Vorhabens
Frau Voit, Evers & Kussner | Stadtplaner

4. lhre Fragen und Anregungen



B-Plan 2351 ,,Koch & Bergfeld"
Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss
Durch die Deputation fiir Umwelt, Bau und Verkehr

Erarbeitung eines Plankonzeptes
Durch den Senator fir Umwelt, Bau und Verkehr oder durch ein beauftragtes Bliro

Friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit
Gem. § 3 Abs. 1 BauGB
Gelegenheit zur AufRerungen und
Erdrterung der Planung

Friihzeitige Beteiligung der
Behorden
Gem. § 4 Abs. 1 BauGB
Aufforderung zum Umfang der
Umweltpriifung

Erarbeitung eines formlichen Planentwurfes
Durch den Senator fiir Umwelt, Bau und Verkehr oder durch ein beauftragtes Biiro

Beschluss iiber die Auslegung des Entwurfes
Durch die Deputation fur Umwelt, Bau und Verkehr

Beteiligung der Offentlichkeit

Auslegung des Planentwurfes
Gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Beteiligung der Behérden

Einholen der Stellungnahmen
Gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Gelegenheit zur Stellungnahme

Abwagung

gem. § 1 Abs. 7 BauGB o6ffentl. + privater Belange gegeneinander und untereinander

Beschluss zur Abwagung liber Stellungnahmen
Durch die Deputation fur Umwelt, Bau und Verkehr

Satzungsbeschluss
Stadtbirgerschaft

’ Rechtswirksamkeit durch Bekanntmachung

B-Plan 2351 ,,Koch & Bergfeld"
Zeitschiene

Erarbeitung einer Planungsidee

Apr/Mai 2019

Fruhzeitige Beteiligung der Behérden und
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Jun 2019

Erarbeitung eines férmlichen Planentwurfs

Jul-Okt 2019

Beteiligung der Behérden und
Beteiligung der Offentlichkeit

Nov 2019

Abwagung der Belange

z 2019-Feb 20

Beschluss zur Abwagung tber Stellungnahmen,
Satzungsbeschluss und Bekanntmachung

ar/Apr 20

(i



B-Plan 2351 ,,Koch & Bergfeld"
Anlass und Ziel der Planung

- Aufgabe des Produktions-
standortes der Koch & Bergfeld
Besteckmanufaktur GmbH am
Kirchweg

- Denkmal (in Teilen) seit
1980/2002, seitdem teilweiser
Rickbau

- “Wohnbauflachen in Bremen*
(Bericht): Ort der produktiven
Stadt mit Ansiedlung von
Geschosswohnungsbau

- Errichtung einer KiTa am
Standort soll vorab genehmigt
werden

B-Plan 2351 ,,Koch & Bergfeld"
Raumliche Einordnung

@ - Bremen-Neustadt

- Norden: Wohngebiete
Osten/Suden: Kleingarten,
N - Dienstleistungen/Nahversorgung,
@ Wilhelm-Kaisen-Schule und
B Sportplatze
Westen: Gewerbe

4 N - Kirchweg mit Nahversorgungs-
angeboten
Griine Wegeverbindungen durch
3 r Wohnquartiere und Kleingartenanlage
- BundesstralRe und Flughafen Bremen
in unmittelbarer Nahe
- Bus- und StraRenbahnhaltestellen
(400 bis 900 m)
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)
I
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- Plangebietsgrofie ca. 4 ha
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B-Plan 2351 ,,Koch & Bergfeld"
Erste Idee eines Bebauungs- und Nutzungskonzept

B-Plan 2351 ,,Koch & Bergfeld"
Erste Idee eines Bebauungs- und Nutzungskonzept



B-Plan 2351 ,,Koch & Bergfeld"
Geltendes Planrecht

Bebauungsplan 561
vom 22.05.1967

Ziel

- Ausweisung eines
Gewerbegebiets fur
Silberwarenfabrik

- Hohe Versiegelung moglich, max.
zwei Geschosse

Gewerbegebiet

- Wohnen im Allgemeinen nicht
zulassig

- Anlagen fir kulturelle, soziale und
Gesundheitliche Nutzungen nur
ausnahmsweise zulassig

B-Plan 2351 ,,Koch & Bergfeld"
Geltendes Planrecht

Flachennutzungsplan
in der Beschlussfassung vom
04.12.2014

Bauflache
- Gemischte Bauflache



B-Plan 2351 ,,Koch & Bergfeld"
Bebauungsplankonzept

Geltungsbereich

B-Plan 2351 ,,Koch & Bergfeld"
Bebauungsplankonzept

Art der baulichen Nutzung

Urbanes Gebiet
- dient dem Wohnen sowie der Unterbringung von
Gewerbebetrieben und sozialen, kulturellen und
U anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzung
nicht wesentlich stéren
MU - die Nutzungsmischung muss nicht gleichgewichtig
sein

MU

MU MU
Gewerbegebiet
- dient vorwiegend der Unterbringung von nicht
erheblich belastigenden Gewerbebetrieben

GE



B-Plan 2351 ,,Koch & Bergfeld"
Bebauungsplankonzept

MU
MU

MU
MU

MU MU

GE

B-Plan 2351 ,,Koch & Bergfeld"
Bebauungsplankonzept

MU

GRZ'0I6
MU
GRZ 0,6
MU
GRZ 0,4
MU -
GRZ 0,8
MU MU
GRZ 08 GRZ 0,4

GE
GRZ 0,8

MaR der baulichen Nutzung

Baugrenzen/iiberbaubare Flache

MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ)

0,4 bis 0,6 im MU

0,8 im MU im Bereich des Denkmals
0,8im GE

maximale Gebaudehodhen (GH) sollen sich
zukunftig an der Umgebung orientieren



B-Plan 2351 ,,Koch & Bergfeld"
Bebauungsplankonzept

MU

MU
GRZ 0,6

GE
GRZ 0,8

MU
GRZ 0,6

MU
GRZ 0,6

MU
GRZ 0,4
MU
GRZ 0.8

QUARTIERSPLATZ

B-Plan 2351 ,,Koch & Bergfeld"
Bebauungsplankonzept

ErschlieBung

ErschlieBungsstralle als 6ffentliche
Verkehrsflache

FuBlaufige Verbindung durch den historischen
Eingang und um das Denkmal
Verkehrsberuhigte StraBe (Verkehrsflache mit
bes. Zweckbestimmung ,Verkehrs-beruhigter
Bereich®)

Offentlicher Quartiersplatz (Verkehrsflache mit
bes. Zweckbestimmung)

FuB- und Radweg am norddstlichen Rand inkl.
Geh- und Fahrrecht zur Kleingartenanlage

Sonstige

- Denkmalschutz

- Erhalt von Einzelbaumen

- Tiefgaragen/Stellplatze



B-Plan 2351 ,,Koch & Bergfeld"
Verkehr — Anbindung des Quartiers

Kirchweg

A 281

Neuenlander Strafde (B6)

B-Plan 2351 ,,Koch & Bergfeld"
Verkehr — Erschlieung im Quartier

HaupterschliefRung
des Quartiers
vom Kirchweg

Historische
Torhauser

.
Kurzzeit-
parken &
FuRweg Kita s Verkehrs-
Parkplatz fiir "V beruhl.gter
Einzelhandel ' / * Bereich
K *
» ‘ FufSwege durch
das Quartier
Kirchweg - Neuen-
lander Straf3e (B6) _
N Parkplatz fir
\ Seniorenresidenz
\ und Tagespflege

\A

Zuwegung
Kleingérten



B-Plan 2351 ,,Koch & Bergfeld"
Baumbestand, Artenschutz

Gutachten zum Baumbestand
(03/2016, Aktualisierung notwendig)
- pragende Einzelbaume

- pragende Gehdlzstruktur

Faunistische Kartierung: Brutvogel,

Fledermause

(03/2017, ggf. Aktualisierung notwendig)

- Aktivitdtsschwerpunkte im Bereich
des Baumbestands

- keine Hinweise auf Quartiere in den
untersuchten Gebauden

B-Plan 2351 ,,Koch & Bergfeld"
Schallimmissionen

Schallimmissionsprognose
(Vorentwurf, 03/2019)

- Gewerbe

- Luftverkehr

- Stralkenverkehr

Schallimmissionsprognose
(Vorentwurf, 03/2019)

- Gewerbe

- Luftverkehr

- Stralkenverkehr



B-Plan 2351 ,,Koch & Bergfeld"
Schallimmissionen

Schallimmissionsprognose
(Vorentwurf, 03/2019)

- Gewerbe

- Luftverkehr

- Strallenverkehr

B-Plan 2351 ,,Koch & Bergfeld"
Altlasten

Gutachten zur altlasten- und

geotechnischen Erkundung

(09/2017)

- Altlastenbefunde in Teilbereichen
des Bodens

- in Teilbereichen LHKW-
Konzentrationen im
Grundwasser



B-Plan 2351 ,,Koch & Bergfeld"
Altlasten

Gutachten zur altlasten- und

geotechnischen Erkundung

(09/2017)

- Altlastenbefunde in Teilbereichen
des Bodens

- in Teilbereichen LHKW-
Konzentrationen im
Grundwasser

lhre Fragen und Anregungen ...



