Rotes Dorf Revisited \“ HS B

Studentisches Wohnen an der Weser x Hochschule Bremen

City University of Applied Sciences
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Ausgangslage:

Die Freie Hansestadt Bremen hat als Unter-
bringung furr Gefliichtete sog. ,,Containerdorfer”
errichtet. Einige der Einrichtungen sind in der
Standzeit durch befristete Baugenehmigungen

oder Zusagen Bremens zum Riickbau limitiert.
Mit dem Riickgang 06/2018 der Zahl der Ge-
fllichteten hat die Senatorin fiir Soziales die

Container fiir die Entwicklung von Vorschlagen

und Konzepten zur anderweitigen Nachnutzung

freigegeben.

Studierende der Hochschule Bremen haben in
verschiedenen Projekten Losungsansétze fur
,Wohnfolgenutzung fiir Studierende im Kontext
einer kreativen Stadt* untersucht und aufgezeigt.
Aufgrund der verbindlichen zeitlichen Vorgaben
fiir den Riickbau eines Contanierstandortes in
Walle ist im Herbst 2018 eine Festlegung Bre-
mens zur Nachnutzung zu treffen. Die Senatorin
fiir Wissenschaft und das Studierendenwerk
Bremen haben verschiedene Grundstiicke
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Entwicklungsprozess

im Eigentum der Freien Hansestadt Bremen
hinsichtlich der Eignung fur studentisches
Wohnen untersucht und mit dem Grundsttick
,LadestraBe“ in Woltmershausen einen mog-
lichen Standort identifiziert. Das Grundstiick
liegt an der Weser gegentiber der Uberseestadt.
Studentisches Wohnen wiirde die stadtebau-
lichen Zielsetzungen aufnehmen, wie sie vom
Senator fur Umwelt, Bau und Verkehr z. B. fiir
das Kelloggs-Geldnde am Weserufer gegentiber
definiert wurden. Bremenports und die WfB
haben den Standort fiir weitere Uberlungen
freigegeben, damit kann mit dem Standort fur
Studentisches Wohnen geplant werden.



Problematik:

Studierende der Hochschule Bremen und der
Hochschule fiir Kiinste haben im interdisziplina-
ren Projekt ,INTERSPACE - die kreative Stadt
und durch Férderung der Forschungsclusters
»,Region im Wandel“ verschiedene Lésungs-
ansétze mit Wohncontainern fiir Gefliichtete
und deren Nachnutzung zum Studentischen
Wohnen und Arbeiten untersucht. Mit den vor-
gelegten Konzepten wurde aufgezeigt, dass
mit einer Anschlussnutzung des sog. ,,Roten
Containerdorfes aus Walle® bis zu 100 WE fiir
Studierende geschaffen werden kénnten. Das
,Rote Dorf* wiirde damit kiinftig ,, Wohnen und
Arbeiten in N&he zur Hochschule Bremen
vereinen kénnen.

In Zeiten wachsender Studierendenzahlen ist
das Angebot an studentischem Wohnraum in
Bremen weiter differenziert auszuweiten. Die
Entscheidung, in welcher Wohnlage und in
welcher Wohnform die Studierenden leben
mdochten, unterliegt zunehmend finanziellen
Restriktionen bei einem eingeschrankten und
sich zunehmend reduzierenden Angebot. Fir
die Hochschule Bremen und die Attraktivitét als
Studienstandort ist es deshalb zwingend not-
wendig ein differenziertes und ausreichendes
Wohnangebote fiir ihre Studierenden abzu-
sichern. Angebote am freien Wohnungsmarkt
liegen héufig auBerhalb der finanziellen Méglich-
keiten der Bafég-Geforderten oder nur entspre-
chend finanziell ausgestatteten Studierenden.
Auch das Angebot des Studierendenwerks
Bremen mit 69 WE ist in der Neustadt mit un-
mittelbarer Zuordnung zur Hochschule Bremen
mit ihren 8000 Studierenden knapp. Auch wenn
aktuell Vorbereitungen laufen weitere 200 WE fiir
Studierende im Stadtteil zu planen und durch
das Studierendenwerk Bremen zu realisieren,

kénnten diese unter optimalen Voraussetzungen
frihestens ab 2021/22 zur Verfligung stehen. Es
ist absehbar, dass der Bestand des Studieren-
denwerks auch mit der geplanten Aufstockung,
den schon jetzt bestehenden konkreten Bedarf
nicht hinreichend deckt und die festgestellte
Unterversorgung auflost.

Standort:

Der von der Senatorin fiir Wissenschaft, Ge-
sundheit und Verbraucherschutz und dem
Studierendenwerk Bremen identifizierte Stand-
ort ist fur eine Nachnutzung von Wohncontai-
nern geeignet. Die Nachflihrung des Planungs-
rechtes an diese Zielsetzung und eine Planung
zur Deichlinie ist fur das Grundstiick mittelfristig
angedacht. Flir eine konkrete Realisierung wére
entsprechendes Planungsrecht zum Zwecke
des Wohnens vorgezogen kurzfristig herzu-
stellen, damit ein Abbau am Standort in Walle
und der Aufbau in Woltmershausen nach den
Vorgaben der Senatorin fir Soziales, Jugend,
Frauen, Integration und Sport in einem Arbeits-
gang méglich wird.
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Idee:

Die Hochschule Bremen trifft gemeinsam
mit Ihren Studierenden die Vorbereitung
und gestaltet die Umsetzung eines von
ihren Studierenden aufgesetzten und ge-
meinschaftlich getragenen Wohnprojektes.
Dies ist in Form einer Genossenschaft mit
dem Ziel der Schaffung und Bereitstellung
von Wohnraum fiir Studierende der Hoch-
schule denkbar. Die gemeinschaftliche
Unternehmung als Studentische Woh-
nungsbaugenossenschaft kann sich ver-
pflichten nach den mit einer Uberlassung
der Container verbundenen Vorgaben
Bremens zu handeln und ihren zukiinftigen
Mitgliedern Wohnraum zur Verfligung zu
stellen. Die Hochschule Bremen und lhre
Studierenden verfligen in den vorhande-
nen Fakultaten der Hochschule tiber die
notwendige Expertise und lernen diese
konkret fiir den eigenen Bedarf anzu-
wenden. Die wirtschaftliche Grundlage
ist durch die studentische Nachfrage und
den sehr konkreten Bedarf nach Wohn-
raum gegeben. Die Willkommenskultur,
mit der sich Bremen der ,Geflliichteten®
angenommen hat und aus der qualitativ
hochwertigen Containerwohnanlagen
entstanden sind, darf fur neue Studie-
rende an den Hochschulen in Bremen
eine Fortsetzung finden. Die Verbindung
von Wohnen und Arbeiten wird fiir die
Studierenden die Attraktivitat Bremens er-
hohen und ihnen in Nahe zur Hochschule
glinstigen ,WorkSpace* bieten, im Sinne
einer Kreativen Stadt, mit Moglichkeiten
zur Ausgriindung und Existenzgriindung
schon wahrend oder nach erfolgreich
abgeschlossenem Studium.
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Ansichten Containercluster



Ausgehend von der Idee zum Studentischen
Wohnen kénnen die Studierenden mit ihrem
Engagement eine auf ihren Bedarf ausgerich-
teten, gesellschaftlichen Beitrag durch eine
eigene Unternehmung gestaltet.

Mit der Freigabe der Container zur Nachnutzung
durch Bremen kann die Hochschule Bremen
aktiv einen eigenen Beitrag leisten und zu einem
dringenden Problem fiir wohnungssuchende
Studierende mit einer konkreten Lésung bei-
tragen. Die zeitlich engen Vorgaben stellen fur
alle Beteiligten eine I16sbare Schwierigkeit dar.
Bremen ist gefordert die notwendigen Festle-
gungen zeitnah zu treffen und die Initiative aus
der Hochschule Bremen durch konstruktives
Mitwirken abzusichern. Im Ergebnis kénnen
sehr kurzfristig und bereits zum Wintersemester
2019/20 fur Studierende zusétzliche 100 Platze
bereitstehen. Die Ausweitung des Wohnraum-
angebotes durch studentisches selbstorga-
nisiertes Wohnen erganzt sehr sinnvoll den

Bestand des Studierendenwerks Bremen und
die Planung zur studentischen Wohnraumver-
sorgung der Senatorin fur Wissenschaft ein.
Die Voraussetzung eine studentische Nach-
nutzung von Container aus der bremischen
Verwaltung heraus zu schaffen, tragt dazu
bei, dass sich aus der Hochschule Bremen
heraus eine studentische Genossenschaft
grinden kann, und dieser neue Akteur sich
der gesellschaftlichen Aufgabe ausreichender
Wohnraumversorgung fiir seine Mitglieder sehr
wirkungsvoll annehmen kann. Eine nicht mehr
benoétigte Flichtlingsunterkunft kann so sehr
sinnvoll fir die Stadt Bremen in eine lang-
fristige Wohnfolgenutzung furr Studierende an
der Hochschule Bremen iibergeleitet werden.

Kosten:

Herrichten & ErschlieBen 500.000€
Ab- und Aufbau der Container

des Roten Dorfes 2.250.000€
AuBenanlagen 250.000€
Einrichtung & Ausstattung 250.000€
Baunebenkosten 500.000€
Gesamt 3.750.000€

Die Zusammenstellung der Kosten und Refinan-
zierung aus Miete basiert auf ersten Annahmen.
Der Mietanteil im Bafég-Satz betragt ca. 250 Euro,
die darin enthaltene Umlage fiir Nebenkosten

einschl. Wohnungsverwaltung ist mit 50-75 Euro
und der Zeitraum fiir die Nachnutzung /Rest-
laufzeit der Containeranlage ist mit 25 Jahren
angenommen.

Bei einer entsprechenden Standzeit ergibt sich
aus einer einfachen Uberschlagigen Betrachtung
zu Erlésen und Aufwendungen eine Refinanzie-
rung fur die Investition.
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