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Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB
am 06.11.2018 in der Mensa der Oberschule am Le?tbnlzplatz o

Freie

Quartier Weser Hoéfe, B-Plan 2504 ESTOTNE oo wdveran & Hansestadt
Ablaufplan des Aufstellungsverfahrens

Stadtebaulicher Wettbewerb im 1. und 2. Quartal 2018
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Erarbeitung des Konzeptpapiers zum Bebauungsplan und
Weiterentwicklung des Gewinnerentwurfs seit 08/2018
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/| Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligun};fI Friihzeitige Behordenbeteiligung

._gem. § 3 (1) BauGB am 06.11.201’8/' gem. § 4 (1) BauGB am 18.10.2018

________________________________ i

Auslegungs- und Aufstellungsbeschluss
Deputationssitzung am 02.05.2019

-
Offentliche Auslegung Behordenbeteiligung 1
gem. § 3 (2) BauGB gem. § 4 (2) BauGB i
Auswertung der Stellungnahmen N Anderung des Entwurfs fihrt
zur erneuten Auslegung
—~— ==
Satzungsbeschluss
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Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses I
2

Inkrafttreten des Bebauungsplanes
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I. Anlass und Ziele der Planung

» Umzug des Verwaltungssitzes Mondelez — Deutschland in die Uberseestadt

= Konzept ,Bremer Innenstadt 2025
Bedeutsamer Standort fur die funktionale Aufwertung und stadtraumliche
Weiterentwicklung der Bremer Innenstadt

= Revitalisierung des ehemaligen Verwaltungssitzes Mondelez — Deutschland

= Stadtebauliche Neuordnung des Baublockes durch die Entwicklung eines
lebendigen urbanen Stadtquartiers mit Nutzungsmischung und einer der
zentralen Lage angemessenen hohen baulichen Dichte

= Starkung der Buronutzungen fur eine gewerbliche Revitalisierung.
Entwicklung eines zukunftsfahigen Gewerbestandortes

» Vernetzungen zwischen dem Uferraum der Kleinen Weser und den

dahinterliegenden Quartieren mit dem Lucie-Flechtmann-Platz I

= Differenziertes Wohnungsangebot mit mindestens 25 % Sozialwohnungen
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I. Geltungsbereich und Verfahrensart

= Umgrenzt durch
LangemarckstralRe, Grinenstralde,
Haschenstralle und Am Deich

= GroRe des Plangebietes: 1,7 ha

= Beschleunigtes Verfahren -
Bebauungsplan der
Innenentwicklung geman
§ 13a BauGB

=  Grundflache der Gebaude unter
20.000 gm

= Berlcksichtigung der
Umweltbelange

=  Umweltbericht sowie
Eingriffsbilanzierung sind gemaf
§13a BauGB nicht erforderlich
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Il. Lage des Plangebietes und Luftbild
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I1l. Bestandssituation
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IV. Festsetzungen

* Festsetzung eines Urbanen Gebietes (MU) gemal} § 6a BauNVO als Art der
baulichen Nutzung

= (1) Urbane Gebiete dienen dem Wohnen sowie der Unterbringung von Gewerbebetrieben und
sozialen, kulturellen und anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht wesentlich stéren. Die
Nutzungsmischung muss nicht gleichgewichtig sein.

»  (2) Zuléssig sind
*  Wohngebéude, Geschéfts- und Biirogebdude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und
Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe,
Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.
= (3) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden
* Vergniigungsstétten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur

in Kerngebieten allgemein zuldssig sind

» Differenzierte Festlegung der zulassigen Nutzungen in Abhangigkeit der Lage im
Plangebiet
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IV. Festsetzungen

» Festsetzung der Gebaudehohen und Geschossigkeiten entsprechend der
Bestandsbebauung und des abgestimmten stadtebaulichen Entwurfskonzeptes
von léonwohlhage, Gesellschaft von Architekten mbH, Berlin

» Festsetzung einer der zentralen Lage angemessenen hohen baulichen Dichte

« Festlegung von Baulinien und Baugrenzen zur Regelung der Uberbaubarkeit
des Plangebietes

+ Festsetzung eines Gehrechtes fiir die Offentlichkeit
» Larmfestsetzungen

* Festsetzung zur Dachbegrinung und Ruckhaltung von Niederschlagswasser
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V. ErschlieRung / Mobilitatskonzept
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VI. Larmimmissionen

» Larmgutachten untersucht:
» Verkehrslarm der Langemarckstral3e sowie
» Gewerbelarm der angrenzenden Gewerbebetriebe

VII. Geruchsimmissionen
» Priufung von moglichen Emittenten
VIII. Altlasten

= Abfrage aus dem Altlastenkataster ist bereits erfolgt.
» Baugrunduntersuchungen und Altlastengutachten in Abstimmung mit dem
Fachreferat

IX. Geforderter Wohnungsbau

= 25% Anteil an geférdertem Wohnungsbau — Férderantrag wurde bereits beim
Referat 73 — Wohnungswesen, SUBV, gestellt.

= vornehmlich Wohnungsmix von 1-, 2- und 3 — Zimmerwohnungen
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Vielen Dank fiir Ihre
Aufmerksamkeit



