Vorhabentragerin

GEWOBA Aktiengesellschaft, Bremen

Ansprechpartner: Jérn Ehmke, Johann Plagemann, Amo Siebert

Verfahrensstelle

Der Senator fir Umwelt, Bau und Verkehr; Planung + Bauordnung Sid

Ansprechpartner/in: Dorothea Ahlers, Axel Kénig

Architektenwettbewerb

Abgeschlossen seit Juni 2017
1. Preis: Hild und K Architektur, Miinchen

Bauleitplanung

BPW baumgart+partner

Stadt- und Regionalplanung, Bremen

Ansprechpartner: Lars Lemke, Tim Kettler




Anlass und Ziele der Planung

=  Umsetzung eines Wohnungsbauprojektes auf einer prioritdr zu bebauenden Fléche der Stadt

Bremen im Rahmen des Sofortprogramms Wohnungsbau
=  Erhdhte Nachfrage nach insbesondere kleinen Wohnungen und geférdertem Wohnraum
»  Stadtebauliche Autwertung des Quartiers am Hohentorsplatz
»  Bericksichtigung der Belange der Feuerwehr

= Sicherstellung eines &ffentlichen Fu3-/Radweges zwischen der Woltmershauser Allee und Am

Hohentorsplatz im Verantwortungsbereich des ASV
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Quelle: BPW baumgart+partner
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Quelle: Topographia Saxoniae Inferioris
Quelle: BPW baumgart+partner

Quelle: BPW baumgart+partner




Quelle: Geolnformation Bremen
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Teilbereich B

Teilbereich A




Quelle: Geolnformation Bremen Fotos: BPW baumgart+partner

Quelle: Geolnformation Bremen Fotos: BPW baumgart+partner
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Quelle: Geolnformation Bremen Fotos: BPW baumgart+partner

FNP Fléchen for den Gemeinbedarf
Zweckbestimmung:

» Zentrale Gebdude und Einrichtungen, die der
sffentlichen Sicherheit dienen (Feuerwehr)

Quelle: Fléchennutzungsplan Bremen

B-Plan: 861

*  Planungsrecht vom 7.1.1972

*  Gemeinbedarfsflache Feuerwehr + Stellplatzanlage
« GRZ:0,8
GFZ:2,2




Quelle: BSAG
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Hohentorspark

Planung

Frihjahr 2010
Juli 2011
Juni 2012

Projektbeginn:
Baubeginn:
Fertigstellung:

Woltmershauser Allee: Sackgasse

Bestand

Planung

Januar 2013

Projektbeginn:

Am Hohentorsplatz /

Kreuzung Hohentorsheerstrafe Am Hohentorsplatz: Recyclingstation

Planung Bestand
Projektbeginn:  Mai 2011 Planung
Baubeginn: Juni 2013

Fertigstellung: Ende 2013

Projektbeginn:  Januar 2012
Baubeginn: Juni 2013
Fertigstellung:  Ende 2013

Quelle: Freie Hansestadt Bremen

Quelle: Ges. f. Stadtentwicklung
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» Errichtung eines 8-geschossigen

Wohnungsbaus mit Gastroeinheit im EG

» Umsetzung eines Architekten-

wettbewerbverfahrens

» Keine Tiefgarage > Mobilitétskonzept

» Bericksichtigung der Larmsituation

Quelle: SUBV Ref. 64

Architektur

Bauvorhaben am Hohentorsplatz

= 2015: Bebauungsstudie
SUBV

ETSRNS /1AGEPAN M, 1:500
Senator Kr Urwalt, Bau urd Verkali, Bremen Referal B4, Stadiplanung-Bauardnung, M, Borgelt




Architektur
Bauvorhaben am Hohentorsplatz

2015: Bebauungsstudie
SUBV
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Architektur
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2015: Bebauungsstudie
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Architektur
Bauvorhaben am Hohentorsplatz
2017 Architekturwettbewerb

1. Preis: Hild und K,
Munchen
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Architektur
Bauvorhaben am Hohentorsplatz
2017 Architekturwettbewerb

1. Preis: Hild und K,
Munchen
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Architektur
Bauvorhaben am Hohentorsplatz

Neustadtscontrescarpe Hohentorsheerstralle Am Hohentorsplatz

Ansicht

Architektur

Bauvorhaben am Hohentorsplatz
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Architektur
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Architektur

Bauvorhaben am Hohentorsplatz

“ Lageplan

Architektur

Bauvorhaben am Hohentorsplatz

“ Erdgeschossgrundriss




Architektur

Bauvorhaben am Hohentorsplatz

“ Erdgeschossgrundriss

Stand: 28.08.2018

Architektur

Bauvorhaben am Hohentorsplatz

“ 1. Obergeschoss




Architektur

Bauvorhaben am Hohentorsplatz

“ 1. Obergeschoss

Architektur

Bauvorhaben am Hohentorsplatz

“ 1. Obergeschoss
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Architektur

Bauvorhaben am Hohentorsplatz

“ 1. Obergeschoss

Architektur

Bauvorhaben am Hohentorsplatz

“ 1. Obergeschoss:

“ Rollstuhlgerechtes Wohnen




Architektur

Bauvorhaben am Hohentorsplatz
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Architektur
Bauvorhaben am Hohentorsplatz
Wohnungsgemenge
Gefordert (86 % ) Freifinanziert ( 14 % )
T 1-Zim.-  2-Zim.-  3-Zim.-  3-Zim.- 2-Zim.- 3-Zim.- 3-Zim.- Gesamt- 3 WF /
yp Wohnung Wohnung Wohnung Wohnung Wohnung Wohnung Wohnung anzahl WE [m?]
2 Pers. 2 Pers.
1 Pers. 1 Pers. (beh./all) 3 Pers. 1 Pers. (beh./all) 3 Pers.
Anzahl 9 24 6 6 5 1 1 52 ca. 50
@ m2-Wohnflache 30 48 70 74 47 67 72

www.gewoba.de Seite 24



Architektur
Bauvorhaben am Hohentorsplatz

Wohnungsgemenge

45 offentlich geforderte Wohnungen

Zielgruppen der Forderung
Die Forderung soll vorrangig Haushalten mit Zugangsschwierigkeiten am
Wohnungsmarkt zugute kommen. Das sind:
Haushalte mit geringen Einkommen,
altere und behinderte Menschen,
Haushalte mit Kindern, Alleinerziehende
junge Menschen / Berufseinsteiger,
alternative gemeinschaftliche Wohnformen,
Menschen, die von Wohnungslosigkeit bedroht sind.

www.gewoba.de Seite 25

Architektur
Bauvorhaben am Hohentorsplatz
Geforderte Wohnungen
Die Berechtigung wird u.a. nach dem Einkommen bemessen.

Das Einkommen darf aber um bis zu 60% hoher als beim Berechtigungsschein (B-Schein)
sein.

Beispiele fiir Brutto-Einkommen, bei denen die Einkommensgrenze i.d.R. eingehalten

wird:
Haushaltsgréfe/ Brutto-Einkommen/ Jahr, rd. €
Personen Rente Beamte Arbeitnehmer
1 21.400 25.000 28.000
2 32.200 37.000 42.000
3 46.200 52.700
4 55.400 63.200

www.gewoba.de Seite 26



Architektur

Bauvorhaben am Hohentorsplatz

“ Lageplan

Quelle: Vermesser Schafer




Ergebnisse der Fauna-Kontrolle:

= Keiner der Bdume verfiigt Uber Stammrisse,
Spalten usw., die besiedelt werden kénnen

» Keine Nester oder Lebensstatten von Végeln,
Fledermduse, sonstige Wirbeltiere oder

geschitzte/gefdhrdete Insektenarten

Artenschutzrechtliche Beurteilung:

» Keine Lebensstétte fir Fledermduse o. Brutvégel

= Keine Funde von Nestern, Nischen oder Héhlen

=  Bdume haben keine Habitatfunktion

» Fallung der Baume ist aus artenschutzrechtlichen

Aspekten unbedenklich

Foto: Okologis
Fruhzeitige Behérdenbeteiligung Information Beirat

Fachplanungen Einwohnerversammlung

Auslegungsbeschluss

Soudeseian Vorstellung im Beirat

Offentliche Auslegung + Beteiligung der Behérden (30 Tage)

Keine Planénderung: Planénderung wesentlich:
(Begrindung darf geéndert werden) Erneute Beteiligung (§ 4a (3) BauGB)

e
Planverfchren  SEEESEIEHEL




Quelle: technologie entwicklungen & dienstleistungen GmbH




Stromleitungen

Wasserleitungen

Abwasser

Untersuchungsgebiet
Parkraumbilanz

Telefonleitungen

Quelle: Hild & K Architektur




» Ein erheblicher Teil der &ffentlichen Stellplétze, insbesondere im Nahbereich,

werden von Fahrzeugen mit einem Fremdkennzeichen genutzt (Pendlerverkehr).
= Der Anteil an Fremdkennzeichen nimmt ab 17:00 Uhr deutlich ab.

» Der Anteil frei verfugbarer éffentliche Stellplétze erhéht sich ab 17:00 Uhr.

Quelle: BPW baumgart+partner



